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ZONAGE

Les définitions apportées ci-dessous a titre in&diinrésultent des lois, décrets circulaires
opposables a la date d’approbation du PLU. Ellepewevent prévaloir sur les définitions
réglementaires apportées notamment dans le colilelokenisme.

ZONAGE

Le territoire de la commune est découpé en zoneshaque zone est attribuée une vocation des sols
particuliere, exprimée par un sigle (ex. : UA, N,A.

Remarque: Les limites des zones, dans le cas de grandesllgs, ne correspondent pas nécessairement aux
limites parcellaires.

ZONE

Une zone est constituée par I'ensemble des teraisant I'objet d’'une méme vocation et soumis m@mes
régles (ex. : UA, N, A, ...).

SECTEUR

C'est I'ensemble des terrains appartenant a une aarquels s’appliquent, outre le corps de regidable
pour toute la zone, certaines régles particuliegs: UAa, secteur dans lequel la hauteur desnedtis sera
différente de celle de la zone UA).

ZONES URBAINES

Peuvent étre classés en zone urbaine, les sec&arsirbanisés et les secteurs ou les équipemehtiep
existants ou en cours de réalisation ont une cepaaffisante pour desservir les constructions @lanter.
Elles sont désignées par un sigle commencant pettda U (ex. :UA, UG, ...).

ZONES A URBANISER

Peuvent étre classés en zone a urbaniser dite «@k» les secteurs a caractére naturel de la caramu
destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'éélectticité et, le cas échéant, d'assainissemasthat a la
périphérie immédiate d'une zone AU ont une capatifiisante pour desservir les constructions a amielr
dans l'ensemble de cette zone, le projet d'améragerst de développement durable et le réglement
définissent les conditions d'aménagement et d'émept de la zone. Les constructions y sont autesiséit

lors de la réalisation d'une opération d'aménageniensemble, soit au fur et & mesure de la réalisdes
équipements internes a la zone prévus par le pdighénagement et de développement durable et le
réglement.
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Lorsque les voies publiques et les réseaux d'éélectticité et, le cas échéant, d'assainissemasthat a la
périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas urpaaté suffisante pour desservir les constructians
implanter dans l'ensemble de cette zone, son auee@d l|'urbanisation peut étre subordonnée a une
modification ou a une révision du plan local d'vnilsene.

ZONES NATURELLES ET FORESTIERES
Dites zones « N » , elles correspondent aux sectiifa commune, équipés ou non, a protéger esnragt
de la qualité des sites, des milieux naturels, plsages et de leur intérét, notamment du pointvuge
esthétique, historique ou écologique, soit de $&xice d'une exploitation forestiére, soit de learactere
d’'espaces naturels. Des constructions peuventey aftorisées dans des secteurs de taille et deigapa

d’accueil limitées, a la condition qu’elles ne guitatteinte ni a la préservation des sols agrsceldorestiers
ni a la sauvegarde des sites, milieux naturelsigtgyes.

ZONES AGRICOLES

Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuvieat dassés en zone agricole les
secteurs de la commune, équipés ou non, a protégeraison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terresEes.

Les constructions et installations nécessairesamices publics ou d'intérét collectif et & I'eifation
agricole sont seules autorisées en zone A.

ZONES D’ACTIVITES

Ce sont des zones susceptibles de recevoir delssgtahents industriels, commerciaux, des entreprise
des bureaux. Elles sont désignées par le sigle UI.

Une zone industrielle est une zone d’activitésvaneplus particulierement les entreprises indelbs.

On désigne par I'expression « zone de fait » (spwadant au sigle UIB), une zone d’activité anogenn
l'implantation s’est faite sans plan d’aménagentabsemble.

Ce zonage se |justifie lorsque les entreprises atist ou susceptibles d’'étre implantées géreresit de
nuisances (sonores, olfactives, ...) rendant délieateintégration avec les habitations.
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EMPLACEMENT RESERVE

Terrain désigné par le PLU comme devant faire €bljans I'avenir d’'une
acquisition par une collectivité publique dansu &by implanter un équipement
public ou d'intérét général ( hopital, école, vaig, Le terrain devient alors
inconstructible pour toute autre opération.

ESPACE BOISE CLASSE

Le PLU peut désigner des espaces boisés dit claséésis, parc, alignement
d’arbres, arbre isolé...) a conserver, a protéger oa créer. Le classement
interdit tout changement d’affectation ou tout moded’occupation du sol (
habitation, lotissement, dép6t, camping,....). Toute&oupe ou abattage est

subordonné a une autorisation délivrée par l'autorié compétente. Tout
défrichement est interdit.
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OCCUPATION DU SOL

AFFOUILLEMENT DE SOL :
Extraction de terre qui doit faire I'objet d’unetarisation si sa superficie est supérieure a 106traPsa
profondeur excede 2 métres.

EXHAUSSEMENT DE SOL :
Remblaiement de terrain qui doit faire I'objet dduautorisation si sa superficie est supérieuredaniOet
si sa hauteur excéde 2 meétres.

GROUPE D'HABITATIONS :
Opération comportant plusieurs constructions faiBabjet d’'un seul permis de construire.

INSTALLATION CLASSEE :

Un établissement industriel ou agricole, une cegrié entrent dans la catégorie des « installation
classées pour la protection de I'environnement anduils peuvent étre la cause de dangers ou
d’inconvénients, notamment pour :

. la commodité du voisinage,

. la sécurité,

. la salubrité,

. la santé publique,

. I'agriculture,

. la protection de la nature et de I'environnement,
. la conservation des sites et monuments.

Dans un esprit de prévention, une réglementatiictesia été élaborée, soumettant I'ouverture desel
installations & un régime d’autorisation préalahnlede simple déclaration, selon le degré de graet®

nuisances dont elles peuvent étre la cause : dangers d’explosion ou d’'incendie. Cette réglematon
reléve du code de I'environnement

LOTISSEMENT :
Constitue un lotissement la division en propri@iéea jouissance d'une unité fonciére ou de plusieur
unités foncieres contigués ayant pour objet derané®u plusieurs lots destinés a étre batis.

La création d’'un lotissement est subordonnée aeumis d’aménager ou a une autorisation préalable
(articles R 421-19 et R 421-23 du Code de I'Urbaweis

LOCAL ACCESSOIRE
« Les locaux accessoires d’'un batiment sont répaiés la méme destination que le local principal
(art. R. 421-14 b et R. 421-17 b).
Les locaux accessoires sont des locaux qui pe@mntontigus ou situés dans la construction ppalei
(combles, garages, pieces de faible dimensiondalyardin...) mais qui, dans les faits, n'ont pas la
méme destination que le batiment principal (liewidedu gardien d’'un batiment industriel, local de
stockage pour un commerce, atelier d’'un artisaré Sibus son habitation...).

On considére qu'il présente les caractéristiquesstes :

* hauteur maximum limitée,
+ surface de plancher inférieure a 12 m2 .
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VOIRIE

VOIE PUBLIQUE
L’emprise d'une voie publique est délimitée patigjlaement.

L’alignement d’'une voie constitue la limite enteedomaine public et le domaine privé. On dit que
I'on construit « a I'alignement » lorsqu’une constiion est édifiée en bordure du domaine public.

Lorsqu'il existe un plan d’'alignement, ou si le PlptEvoit I'élargissement d’une voie, I'alignement
constitue la limite entre le domaine public futtiteedomaine privé.

VOIE PRIVEE

Constitue une voie privée pour I'application dugendt réglement, tout passage desservant au moins
deux terrains et disposant des aménagements niéesssda circulation tant des personnes que des
véhicules, sans distinction de son régime de pét(indivision, servitude de passage, etc...).

VOIE EN IMPASSE

Les voies en impasse ne comportent qu'un seul aacpartir d’'une autre voie, que leur partie
terminale soit ou non aménagée pour permettredas-tburs.

La longueur des voies en impasse et des acces\piarns peut étre limitée dans le souci de ne pas
favoriser l'urbanisation en profondeur sur desai@s de grande longueur, et de ne pas alourdir le
fonctionnement des services publics (collecte ddares ménageres, etc...).

L'acces particulier est la partie de terrain poasé¢des caractéristiques d’'une voie mais ne deaserv
gu’une seule propriété.

Acceés patrticulier > .

30 m

Voie en impasse l

VOIE

ZONE NON AEDIFICANDI :

Il s'agit d’une zone ou toute construction estiidi@ (par exemple en bordure des
autoroutes) a I'exception des installations nédessau fonctionnement du service public.

EMPRISE ET PLATE-FORME D’'UNE VOIE :
L'emprise d’'une voie publique est délimitée palijiaement. Elle se compose de la plate-forme

(partie utilisée pour la circulation et le statienment des véhicules automobiles) et de ses annexes
(accotements, trottoirs, fossés, talus).
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TERRAIN

Il convient de distinguer :
LA PARCELLE

C’est le plus petit élément du territoire . Ellguie sur le titre de propriété, identifiée par uméro et
rattachée a une section cadastrale.

LE TERRAIN OU UNITE FONCIERE
Constitué de I'ensemble des parcelles cadastratggoés qui appartiennent au méme propriétaire ou

de la méme indivision, le terrain ou unité foncies la seule notion retenue pour I'application du
reglement du P.L.U.

Ex : les parcelles 81

(] et 82 qui
1 appartiennent a
(| Monsieur MARTIN

- constituent une seule

unité fonciére au sens

du droit des sols.

La parcelle 90, qui
. appartient également
a M. MARTIN,

. constitue une autre
unité fonciére

puisqu’elle est
81 . séparée des

précédentes par une
- 82 voie.
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SUPERFICIE DU TERRAIN

La superficie prise en compte pour déterminer @tdr construire (superficie, implantation, emeris
au sol ,,etc...) est celle de I'unité fonciere.

On doit déduire de cette superficie :
1) la partie incorporée a une voie de dessertdediain existante ou prévue dans un projet

antérieurement approuvé. On ne peut en effet cérmiccomme constructible une partie de terrain
affectée de fagcon permanente a la circulation.

Est par conséquent déduite la superficie située :

- dans un emplacement réservé pour la créatiotglandissement de voies,
- dans un élargissement prévu au PLU,
- dans une voie privée telle que définie dans émgmte annexe voir illustration ci-apres).

L'autorité qui délivre le permis de construire cautorisation de lotir peut exiger la cession gitatu
du terrain nécessaire a I'élargissement, le redmesst ou la création de voies publiques, dans la
limite de 10% de la surface du terrain. Dans cel@asiperficie ainsi cédée gratuitement est pnise e
compte pour le calcul du coefficient d’'occupatiansdl (COS) ( art.R332.15 du code de l'urbanisme).

2) La partie située dans un emplacement résem@ur la réalisation d'ouvrages publics ou
d’installations d’'intérét général. Toutefois, leopriétaire qui accepte de céder gratuitement l&epar
comprise dans un de ces emplacements peut étmésaudaeporter sur la partie restante de soniterra
tout ou partie du COS affecté a la partie cédée ( R 123-10 du code de I'urbanisme)
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TERRAIN situe dans DEUX ZONES urbaines

Exemple :
Zone UG Zone UH
mini=400 m2 mini=800 m2
250 m2 650 m2

Une unité fonciére de 900m? se trouve en partieoge UG (250m?) et en zone UH (650m3)

La partie UG est normalement inconstructible siPle.U. exige dans cette zone un minimum de
400m2.

La partie UH est également inconstructible s'iautfun minimum de 800m2.

L’ensemble (900m?2) peut étre constructible en apfibn de l'article 4 du titre | du présent reglerne

VOIRIE ET RESEAUX DIVERS (VRD)

Cette expression désigne la voirie, proprement, disssainissement, I'adduction d'eau,
I'électricité et I'éclairage public, le gaz, leéghone.

Une voie est dite en état de viabilité lorsqu'qllessede les caractéristiques physiques et lesurésea

nécessaires a la desserte normale des constryctiongpte tenu de leur importance et de leur
destination.

PLU de La Frette-sur-Seine - Annexes - 10/12/2012 - Page 12



IMPLANTATION, FORME ET VOLUME
DES CONSTRUCTIONS

MARGE DE RECUL :

C'ast le retrait mununoem imposé 3 toute
nouvelle constmetion par rapport 4
l'alignement de la vole La valeur de cette
marge est indiquée sy le plan.

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.5.):
LIMITES SEPARATIVES : . e . )
Ce sont les Limites d propriété atres Il exprime la quantité maxinmam de surface de plancher que l'on
qua l'alignement peut constire en fonetion de la soface du terrain.

Limites séparatives latérales
Autre limite séparvative.

MARGE D'TSOLEMENT (L) : ALIGNEMENT :
c'est la distance qui sépare toute constmetion limite séparative entre le domaine
des limites séparatives de la propriété privé et le domaine public.

ERMPRISE AU SOL (E) :
elle définit la snface 2 5ol qu'oomape une
constraction. Elle s'exprime en pourcentage

srface an sol oompéa
Fe par la constmction

surface da terrain

Voir définitions et exemples pages suivantes.

PLU de La Frette-sur-Seine

- Annexes - 10/12/2012 - Page 13




IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIE S

L'article 6 définit les regles d’'implantation desnstructions par rapport aux voies.

Sauf dispositions contraires du réglement, il $'algi I'ensemble des voies ouvertes a la circulation
générale, qu'elles soient publiques ou privéesustl que soit leur statut ou leur fonction (voies
piétonnes, cyclistes, routes, chemins, placessm®stationnement publics...).

Sont concernées les voies qui, a la date de lasidéciadministrative se pronongant sur la
constructibilité du terrain ou sur I'utilisation dwol, sont soit existantes, soit prévues par la [daal
d’urbanisme ou par un projet de remaniement paicelapprouvé (lotissement, AFU autorisée, etc...)

Toutefois, lorsqu’il est prévu une obligation denswuire dans une bande d’une certaine profondeur
par rapport a I'alignement, le reglement peut rengre en compte que les voies existantes ou prévues
dans un projet ayant fait I'objet d’'une décisionmimistrative avant son approbation. Dans ce cas, la
création de voies privées postérieures a cette m@atpeut avoir pour effet d'étendre la bande de
constructibilité.

L’implantation a I'alignement n’exclut pas des ruigs dans la fagade pour des raisons architecsurale
ou pour tenir compte de la forme du terrain (reli@igueur du batiment, courbure de la voie, etc...).
De méme, des ouvrages tels que balcons ou orieigept étre édifiés en saillie, sous réserve de
l'autorisation du propriétaire ou du gestionnaiecla voie.

LIMITES SEPARATIVES

Il s’agit des limites du terrain autres que celitsées en bordure des voies publiques ou privées.

On distingue dans certains cas les limites latérdéss autres limites. Sont considérées comme $imite
latérales celles qui aboutissent directementvbila de desserte du terrain, soit en ligne drdigel()

soit selon une ligne Iégérement brisée ou compbdhégers décrochements (fig 2 et 3).

En cas de rupture marquée dans le tracé de l& Igéjtarative, seul le segment rejoignant I'alignmeéme
est considéré comme limite latérale (fig 4).

Si toutefois la partie du terrain dont les limigg&paratives aboutissent a la voie est impropreevoir
une construction (acces, largeur de facade insmtis marge de recul, etc...), les limites latérales,
sont celles situées dans la partie constructitbet té prolongement recoupe la voie (fig 5) ou qui
aboutissent a la limite de la zone constructibiggj.
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Exemples Les limites latérales figurent en gras.

Fig 1
Fig 2
Fig 3 Fig 4
: Marge derecul
Acces e i
Fig 5 Fig 6
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MARGES D'ISOLEMENT

La marge d’isolement est la distance séparant toomstruction des limites séparatives. Son calcul
s'appuie sur les définitions suivantes :

Distance minimale(d)
Fixée par le réglement de la zone, cette distapostitue un minimum absolu. Elle se calcule par
rapport soit au mur de facade, soit a I'aplomb skelies (sauf exceptions prévues dans le réglement
de la zone).
Pour les batiments ne comportant pas de paroigéinsnabris sur poteaux...), la marge d’isolement se
calcule par rapport a I'aplomb de la toiture.
Pour les constructions comportant des chassisitleetpla partie inférieure du chassis de toituzerd
étre implantée de maniéere a respecter la margaletient.

La distance minimale est applicable a toute conoStm ou ouvrage soumis a autorisation d’utilisatio
du sol (piscine, socle de pyléne en magonnerie,.gt@ I'exception des ouvrages unidimensionnels
ou a claire voie (poteaux, pylénes, antennes...).

Niveau du terrain naturel
En cas de différence de niveau entre terrains gasitie niveau retenu est celui du terrain le phus.
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MODIFICATION, EXTENSION OU SURELEVATION DE BATIMENT

Des regles particulieres tenant compte de I'excetetfie batiments existants sont parfois prévues par
certains articles du reglement.

Elles ont pour but de ne pas faire obstacle a @esux d’agrandissement ou d’amélioration de ces
batiments, dans des proportions raisonnables.

Elles ne peuvent par conséquent aboutir & en aatola reconstruction ou une augmentation de
surface trop importante par rapport a I'existant.

Sont par conséquent exclas sens de cette régle, les travaux ayant péatr:ef

e de reconstruire un immeuble aprés démolition pietieu totale. Sont considérés comme
démolition les travaux qui, rendant Il'utilisatioresd locaux dangereuse ou impossible, se
soldent par l'inhabitabilité du local (destructida la toiture et du dernier plancher haut, des
murs de facade, des murs porteurs, etc...).

e de conforter un batiment vétuste ou construit emérisux légers, ou dont la surface de
plancher est inférieure a 60m?2

e daugmenter de plus de 50% la surface de planctistaate

e daugmenter de plus de 50% I'emprise au sol exista

GROUPES DE CONSTRUCTIONS

Un groupe de constructions est une opération faigasjet d’'une demande de permis de construire
présentée par une seule personne physique ou neoralee de I'édification de plusieurs constructions
sur un méme terrain ,celui-ci pouvant ou non fiiigjet d’'une division en propriété ou en jouissanc

Les batiments déja existants ne sont passidérés comme faisant partie du groupe de
constructions.
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HAUTEUR

HAUTEUR TOTALE (H)
La hauteur totalest définie par la différence d’altitude entreéatie la plus élevée de la construction
ou de I'ouvrage (en général le faitage ou le sontedtacrotere) et le terrain naturel.

Sur les terrains en pente, cette hauteur se mesttiealement en chaque point de la construction.
Ne sont pas pris en compte pour définir cette haute

- les balustrades et garde corps a claire voie

- les souches de cheminée

- les locaux techniques de machinerie d’ascenseur

- les accés aux toitures terrasses

TERRAIN NATUREL
On entend par terrain naturel le niveau du terrdif.N.) tel qu’il existe dans son état antériaux
travaux entrepris pour la réalisation du projetdestruction.

En cas de différence de niveau entre terrains gasitie niveau retenu est celui du plus haut.

il

Long pan Pipgnon

I

———— Totalc

ESPACE DE PLEINE TERRE

Un espace est considéré comme de pleine terreulries éventuels ouvrages existants ou projetés
dans son tréfonds ne portent pas préjudice a llésppédologique du sol.

Les ouvrages dinfrastructure profonds participant'équipement urbain (ouvrages ferroviaires,

réseaux, canalisations...) ne sont pas de naturej@aliffer un espace de pleine terre. Les locaux
souterrains attenants aux constructions en élévatioen dépendant directement, quelle que soit la
profondeur desdits locaux ne permettent pas dadéfigr de pleine terre.
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COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
(C.0.S)

C.0.S.:

C’est le rapport entre la surface de plancher fegGi-apres) qu'il est possible de construireaeduperficie
du terrain (ou unité fonciere).

Exemple : sur un terrain de 1000 m?, dans une adrie COS est égal a 0,30, il pourra étre construit
1000m2 x 0,30 = 300 m2 de plancher.

C.0.S. RESIDUEL :
C’est le COS qui reste disponible sur un terraja téti.

Exemple: sur un terrain de 1000 m2 avec un COS de 0,3Peanréaliser

1000 x 0,30 = 300 m? de surface de plancher.
Si sur ce terrain il existe déja une constructier20 m2 de surface de plancher, il ne peut plérenréalisé
gue 100 m?, d’ou un COS résiduel de 0,1.

SURFACE DE PLANCHER :
Le décret n°2011-2054 du 29 décembre 2011 prézidéfinition de la « surface de plancher » anngacé
I'ordonnance n° 2011-1539 du 16 novembre 2011 (@G1d12/2011).
Article R.* 112-2 du Code de l'urbanisme : la "sigd de plancher" de la construction est égalesartane
des surfaces de planchers de chaque niveau aosnetrt, calculée a partir du nu intérieur desdasaapres
déduction :
1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur desantgurant les embrasures des portes et fen@mnesuot
sur l'extérieur ;
2° Des vides et des trémies afférentes aux essaferscenseurs ;
3° Des surfaces de plancher d'une hauteur souwsnglaiférieure ou égale a 1,80 métre ;
4° Des surfaces de plancher aménagées en vuetidmisésnment des véhicules motorisés ou non, y campri
les rampes d'acces et les aires de manceuvres ;
5° Des surfaces de plancher des combles non anssiaggour I'habitation ou pour des activités adcére
professionnel, artisanal, industriel ou commergial
6° Des surfaces de plancher des locaux technicgesssaires au fonctionnement d'un groupe de batroan
d'un immeuble autre qu'une maison individuelleensge Il'article L. 231-1 du code de la constructipde
I'habitation, y compris les locaux de stockagedtshets ;
7° Des surfaces de plancher des caves ou deggedimexes a des logements, dés lors que cexlsoati
desservis uniqguement par une partie commune ;
8° D'une surface égale a 10 % des surfaces det@aatfectées a I'habitation telles qu'elles réstilie cas
échéant de l'application des alinéas précédergdpdeque les logements sont desservis par déegpar
communes intérieures. »

EMPRISE AU SOL :
Article R.* 420-1 du Code de l'urbanisme : L' "efsprau sol" au sens du présent livre est la prioject
verticale du volume de la construction, tous débatdsurplombs inclus. »
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DIVERS

ADAPTATIONS MINEURES :
Les regles définies par les articles 3 a 13 d'am fibcal d’'urbanisme peuvent faire I'objet d’asdmggments
rendus nécessaires par la nature du sol, la coafign des terrains ou le caractére des constngtio
avoisinantes, lorsque I'écart par rapport a lagégt faible.

DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE (D.U.P.):
C’est un acte administratif qui déclare utile poimtérét général la réalisation d’'un projet. Ceteaest pris
aprés que le projet ait été soumis a une enquétiégpea. Il permet a la collectivité publique d’a&gin les
terrains nécessaires a la réalisation de l'opéraBoit par accord amiable, soit a défaut par voie
d’expropriation.

DEROGATION :
Les régles définies par un P.L.U. ne peuvent f#objet d’aucune dérogation, seules les adaptations
mineures peuvent étre accordées (voir ci-dessus).

MISE EN DEMEURE D’ACQUERIR :
Lorsqu’un terrain est situé dans un emplacememrvés son propriétaire peut demander au bénéficibar
cet emplacement (Commune, Département, Etat, ..l tlé acheter dans un délai d’'un an (la demande do
étre adressée au Maire, par pli recommandé aves@de réception). Cette mesure ne peut s’appliquesr
sile P.L.U. est approuvé.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN :

C’est un instrument de politique fonciéere, instituéprofit des communes, leur permettant d’exencedroit
de préemption sur tout ou partie des zones urbaieesles zones d’urbanisation future, pour la @éat
d’espaces verts, la réalisation de logements so@td équipements collectifs, la réalisation dérhénts ou
la rénovation de quartiers et la constitution derées fonciéres.

Dans toute commune dotée d’un plan local d'urbaeisgpprouvé, le Conseil Municipal peut décider, par
délibération, l'institution ou la suppression dwitide préemption urbain ou la modification de sbamp
d’application sur les zones considérées.

Tout propriétaire d’'un bien soumis au droit de pmpgon urbain peut proposer, au titulaire de cetdro
I'acquisition de ce bien, mais ne peut mettre aaide en demeure d’acquérir.

La date de référence, prise pour I'évaluation dess) se situe au plus récent des actes approowant
modifiant le Plan local d’Urbanisme.
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SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE :

C’est une mesure de protection limitant le droittdisation du sol. Elle concerne certains ouvraggesites
publics existants (foréts, monuments historiquigagk électriques, ondes radioélectriques, ...).

Ces servitudes sont instituées indépendamment dupRL des actes administratifs spécifiques et dexet
applicables dés lors que leur procédures d'inglitubnt été accomplies. La liste de ces servittidese en
annexe du PLU.

ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE (Z.A.C.):

Il s’agit d’'une zone a l'intérieur de laquelle uménageur est chargé de réaliser 'aménagementridénte
bétis ou non bétis, notamment en vue de la ré@aisat

» de construction a usage d’habitation, de commedtieslustrie, de services ;
» d'installations et d’équipements collectifs publmu privés

La procédure de ZAC apportait avant I'entrée emeig de la loi de solidarité et de renouvellemehtins
(loi SRU) du 13 décembre 2000 a la collectivité aoliétablissement public un ensemble de moyens pour
réaliser une opération d’urbanisme basée en pbeticur :

» des regles d'urbanisme qui traduisent la struattite contenu du projet ;

* un engagement des collectivités responsables ialisation des équipements publics nécessaires
aux besoins de la zone ;

» des relations contractuelles avec un aménageugé&tiacquérir, d’équiper et parfois méme de
commercialiser les terrains.

Depuis le § avril 2001, le plan d’aménagement de zones (PAZEcdequel la ZAC créait des régles

d’'urbanisme qui lui étaient spécifiques n'existeispl Il fait désormais partie intégrante du planaloc
d’'urbanisme (PLU). Par conséquent, la procédure BA@ermet plus d’instaurer des régles d'urbanisme.
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