Département du Val d’Oise (95)

Plan Local d Urbanisme
de
La FRETTE-SUR-SEINE

Reglement

Vu pour étre annexé a la délibération

du conseil municipal du

Dossier Approbation du PLU

Urbaniste :

Pléce nO 5 DESSEIN URBAIN .l::&r
4, rue de Marines :assem
60 240 MONNEVILLE 0 Y rRBAIN

tel / fax : 03 44 49 03 14




PLU de la Frette-sur-Seine - Reglement - 10/12/2012 - Page 0



SOMMAIRE

TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - Champ d'application territoriale du plan.
ARTICLE 2 - Portée respective du reglement et des autres réglementations.
ARTICLE 3 - Division du territoire en zones.

ARTICLE 4 - Adaptations mineures.

TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES "U"

TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER "AU"

TITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
NATURELLE ET FORESTIERE "N"

ANNEXES :
ANNEXE | — Définitions,

ANNEXE 1l Rappel des articles du code de [l'urbanisme qui restent applicables
complémentairement aux dispositions du PLU (cf article 2 du titre | Dispositions générales),

ANNEXE Il Normes de stationnement,
ANNEXE IV Liste de végétaux recommandeés,

ANNEXE V Arrété préfectoral en vigueur relatif au classement des infrastructures de
transport terrestres au titre de la lutte contre le bruit,

ANNEXE VI Carte des contraintes du sol et du sous sol,
ANNEXE VII Fiche de recommandation concernant le retrait / gonflement des sols argileux,

ANNEXE VIII Recommandation pour l'intégration architecturale et paysagere des panneaux
solaires dans le Val d'Oise

ANNEXE IX Arrété préfectoral en vigueur relatif au schéma directeur départemental des
structures agricoles du Val d’'Oise.

CE REGLEMENT EST ETABLI CONFORMEMENT AUX ARTICLES L .123 ET R.123 DU
CODE DE L'URBANISME RELATIF AU PLAN LOCAL D'URBANIS ME.

PLU de la Frette-sur-Seine - Réglement - 10/12/2012 - Page 1



TITRE |

DISPOSITIONS GENERALES
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ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIALE DU PLA N

Le présent reglement s'applique a la totalité du territoire de la commune.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGAR D D'AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

1. Les regles du plan local d'urbanisme se substituent aux regles générales
d’utilisation du sol figurant au premier chapitre, titre | du premier livre de la partie
réglementaire du Code de I'Urbanisme (articles R.111-1 & R.111-25 du Code de
I'Urbanisme).

2. Restent applicables les articles du Reglement National d’Urbanisme dits «d'ordre
public » :

- Article R.111-2 relatif a la salubrité et a la sécurité publique.

- Article R.111-4 relatif a la conservation ou la mise en valeur d’un site ou d’un vestige
archéologiques.

- Article R 111.15 relatif au respect des préoccupations d'environnement : protection des
sites écologiques, et protection de I'environnement, qui sont applicables concurremment
avec le PLU, les prescriptions les plus restrictives primant.

- Article R 111.21 relatif a la protection des sites, paysages naturels ou urbains par le
traitement de I'aspect extérieur des constructions.

- les servitudes d'utilité publique mentionnées en annexe du dossier de PLU ;

- les prescriptions des reglements de construction des lotissements ou celles adoptées
dans les permis de construire des groupes d’habitation.

3. S'ajoutent ou se substituent aux regles du plan local d'urbanisme :

* les prescriptions découlant de législations spécifigues instituant une
limitation administrative au droit de propriété. Elles sont reportées a titre
indicatif sur le document graphique dit "plan des servitudes".

* le réglement de construction,

* le reglement sanitaire départemental,

 la |[égislation des installations classées pour la protection de
'environnement, soumises a autorisation ou a déclaration ainsi que les
réglementations propres a I'exercice de certaines activités,

e le Code Forestier (articles L 311, L 312 et L 431),

* lalégislation sur les défrichements.
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ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en :
e zones urbaines U,
e zones a urbaniser AU,
e zones naturelles et forestieres N.

A l'intérieur de ces zones sont délimitées :
 Les réservations pour équipements publics ou espaces libres publics
auxquels s'appliqguent notamment les dispositions de larticle L 123.17 du
Code de I'Urbanisme.
» Les servitudes d'espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer, classés,
en application de l'article L 130.1 du Code de I'Urbanisme.

1 - LES ZONES URBAINES auxquelles s'appliquent les dispositions du TITRE Il sont
les suivantes :
UA — Zone bétie en ordre continu a vocation principale d’habitat, correspondant au
centre ancien et au secteur de la gare comportant des habitations et des activités
diverses.

UE - Zone réservée principalement aux habitations denses, composée
principalement de collectifs bas et de secteurs d’équipements publics.

UG et UH - Zones a caractére résidentiel réservée principalement aux habitations
individuelles.

2 — LES ZONES A URBANISER _a laquelle s’appliquent les dispositions du TITRE Il
sont les suivantes :

AU (1 AU, 2AUV) :
— Zones d'urbanisation future sous forme d’opérations d’ensemble, a vocation
principale d’habitat.

3 - LES ZONES NATURELLES ET FORESTIERES auxquelles s'appliquent les
dispositions du TITRE IV est la suivante :

N - Zone naturelle qu'il convient de protéger en raison de la qualité du paysage et
des éléments qui la composent.

Dont le secteur N € réservé pour les équipements publics a vocation principale de
sports et loisirs.
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Figurent en outre_au plan : - les emplacements réservés aux ouvrages publics,
installations d’intérét général et espaces verts ;

- les terrains classés comme espaces boisés a conserver, protéger ou créer ;

- les secteurs de point de vue, les éléments identifiés et soumis a des prescriptions au
titre des articles L.123-1-5-6 et 7°du Code de I'U rbanisme ;

- les cheminements piétonniers existants a conserver, les emplacements réservés pour
sentier piétonnier a créer,

- les secteurs affectés par le bruit,

- les axes majeurs de ruissellement temporaire,

- les secteurs affectés par le risque inondation,

- les secteurs de mixité sociale en application de l'article L. 123-1-5 16° du Code de
'urbanisme.

Le caractére et la vocation de chaque zone sont déf inis en téte du chapitre qui lui
correspond.

Chaque zone comporte un corps de régles en 3 sections et 14 articles.

Section | - Nature de I'Occupation du Sol

Article 1 : Types d'occupation et d'utilisation du sol interdits
Article 2 : Types d'occupation et d'utilisation du sol soumis a des conditions particulieres

Section 2 - Conditions de I'Occupation du Sol

Article 3 : Acces et voirie

Article 4 : Desserte par les réseaux (eau, assainissement, électricité...)

Article 5 : Caractéristiques des terrains

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies

Article 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur la méme
propriété

Article 9 : Emprise au sol

Article 10 : Hauteur des constructions

Article 11 : Aspect extérieur

Article 12 : Stationnement

Article 13 : Espaces libres - plantations - espaces boisés

Section 3 - Possibilité maximale d'Occupation du So I

Article 14 : Coefficient d'occupation du sol
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ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES |

Des adaptations mineures, rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des
parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes (articles 3 a 13), peuvent étre
accordées par l'autorité compétente.

Par adaptation mineure, il faut entendre un faible dépassement de la norme fixée par le
reglement qui, sans porter atteinte au droit des tiers, n’aboutira pas non plus a un
changement du type d’urbanisation prévu.
Ces adaptations ne peuvent d’'une fagcon générale étre envisagées que pour des motifs
résultant limitativement de la nature du sol, de la configuration des parcelles ou du
caractere des constructions avoisinantes.

Dans le cas de parcelles couvertes par 2 zones de méme nature : les regles applicables
a l'unité fonciere sont celles de la zone la plus représentée en surface.
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TITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX

ZONES URBAINES
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CHAPITRE UA

ZONE CORRESPONDANT AU CENTRE ANCIEN ET AU SECTEUR D E LA GARE, PRESENTANT DES
BATIMENTS CONSTRUITS EN ORDRE CONTINU, RESERVEE PRINCIPALEMENT AUX
HABITATIONS, POUVANT ACCUEILLIR DES SERVICES, COMME RCES ET ACTIVITES.

La zone comprend un secteur UAa (secteur RD 392, ga re), de mixité sociale figurant au plan au titre
de l'article L. 123-1-5 16°du Code de l'urbanisme,  avec des dispositions particuliéres a l'article 2

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

‘ ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

SONT INTERDITS :

» L’hébergement hotelier, sauf cas autorisés a l'article UA 2,

» Les commerces sauf cas autorisés a l'article UA 2,

* Les activités artisanales sauf cas autorisés a I'article UA 2,

* Les locaux industriels,

» Les constructions ou installations a usage d’activité agricole,
e Les entreplts, sauf cas autorisés a l'article UA 2,

e Le stationnement des caravanes, au-dela d’'une unité non habitée sur le terrain ou est implantée la
construction constituant la résidence de I'utilisateur,

* L'aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes,
» Les habitations légéres de loisirs,

» Les parcs d'attraction,

* Les carriéres,

* Les décharges,

» Les dépbdts de toute nature (véhicules, matériaux, ....).
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ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont soumis a conditions particuliéres :
* L’hébergement hételier s'il s'agit de chambre d’h6tes ou de gite rural,

» Les constructions et installations destinées aux commerces, a une activité artisanale, les entrepdts
liés aux activités autorisées, et I'extension et 'aménagement d'activités ou installations existantes,
jusqu'a une superficie totale maximum de 300 m2 de surface de plancher , siles conditions suivantes
sont respectées :

— L'activité ou linstallation existante n'apporte aucune nuisance au voisinage. Si l'activité
ou l'installation existante apporte des nuisances au voisinage, le nouveau projet doit
comporter des dispositions susceptibles de les faire disparaitre ou de les réduire.

— Le projet assure une amélioration de l'aspect des constructions existantes et des
espaces non construits, afin de mieux les intégrer a I'environnement.

» En application de I'article L.111-3 du code de I'urbanisme, la reconstruction a l'identique d'un batiment

détruit ou démoli depuis moins de dix ans est autorisée nonobstant toute disposition d'urbanisme
contraire, dés lors qu'il a été régulierement édifié.
Peut également étre autorisée, sauf dispositions contraires des documents d'urbanisme et sous
réserve des dispositions de l'article L. 421-5, la restauration d'un batiment dont il reste I'essentiel des
murs porteurs lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de
respecter les principales caractéristiques de ce batiment.

* Secteur UAa :

* En plus des dispositions précédentes, a I'intérieur du secteur UAa, secteur de mixité sociale figurant au
plan au titre de larticle L. 123-1-5 16° du Code de l'urbanisme, les opérations de nouvelles
constructions, ou modification de logements existants, comprenant la création de plus de deux
logements devront comprendre au moins 30 % de logements locatifs sociaux.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES

Les occupations et utilisations du sol admises devront prendre en compte les mesures relatives aux
protections, risques et nuisances prescrites ci-apres :

Les installations et occupations du sol de toute nature, non interdites a l'article 1, peuvent étre autorisées si
elles n'ont pas pour effet de nuire au paysage naturel ou urbain, de provoquer des risques en matiere de
sécurité et de salubrité publique et si elles napportent pas une géne qui excede les inconvénients normaux
de voisinage.

UA 2-1. Isolement acoustique des batiments d'habita  tion et d’enseignement contre les bruits aux
abords des voies de transports terrestres :

Il est rappelé qu'aux abords des voies répertoriées par I'arrété préfectoral du 27 septembre 2001, toute
construction doit comporter un isolement acoustique conforme a la réglementation en vigueur. Pour y
satisfaire, le constructeur devra se reporter aux documents graphiques joints (plan de zonage et carte de
bruit) et respecter les dispositions de I'annexe figurant au présent réglement.

UA 2-2. Plan d’exposition au bruit (PEB) de I'aérod  rome de Paris-Charles-de-Gaulle :

Le PEB de l'aérodrome de Paris-Charles-de-Gaulle a été approuvé par arrété interpréfectoral du
03 avril 2007. La commune est couverte par la zone D du PEB. Les constructions sont autorisées sous
réserve de respecter les normes d'isolation acoustique.
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UA 2-3. Secteur de carriéres :

A l'intérieur de la zone ou figurent d’anciennes carriéres, les autorisations d’occupation du sol peuvent étre
soumises a I'observation de regles techniques spéciales ou étre refusées en application des dispositions
de l'article R.111-2 du Code de I'Urbanisme.

UA 2-4. Secteur présentant des risques de mouvement  de terrain liés a la présence de gypse :

Le plan des contraintes du sol et du sous-sol annexé matérialise les secteurs géographiques du territoire
communal identifié&s comme présentant des risques de mouvement de terrain liés a la dissolution naturelle
du gypse. Il importe au constructeur de prendre toute disposition pour étudier le sous sol et assurer la
stabilité des constructions, installations ou autres formes d'utilisation du sol autorisées et de se référer aux
dispositions de la notice jointe en annexe.

UA 2-5. Risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation
des sols :

La commune est concernée par des risques de mouvement de terrain différentiel consécutifs a la
sécheresse et a la réhydratation des sols. Il importe au constructeur de prendre toute disposition pour
assurer la stabilité des constructions, installations ou autres formes d'utilisation autorisées et notamment
en se référant aux dispositions de la plaquette « sécheresse » jointe en annexe.

UA 2-6. Risque d’'inondation pluviale :

Lors de fortes pluies, des eaux peuvent circuler temporairement en surface. En conséquence, il importe de
prendre toutes dispositions pour s'assurer que les locaux ne soient pas inondés. Les ouvertures et les
acces des pieces en sous-sol doivent étre disposés de sorte que les eaux pluviales ruisselant ou
s'accumulant en surface ne puissent les inonder.

Toute construction ainsi que tous les remblais et les clétures, susceptibles d’aggraver le risque sont
interdits.

UA 2-7. Protection du patrimoine archéologique :

Les constructions sont autorisées, sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales, si elles sont de
nature, par leur localisation, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d’'un site ou de vestiges
archéologiques dans les secteurs de sensibilité archéologique repérés au plan des sites archéologiques
annexe.

Dans tous les cas, les dispositions du code du patrimoine (article L.531-14 en particulier), et du décret
n2004-490 du 03 juin 2004 relatif aux procédures a dministratives et financiéres en matiére d'archéologie
préventive devront étre appliquées.

UA 2-8. Protection des éléments remarquables de pay sage repérés sur les documents graphiques
(article L 123.1.5.6 et 7°du code de l'urbanisme)

Les travaux exécutés sur un batiment ou élément du paysage repéré sur le plan de zonage doivent étre
congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques constituant son intérét. En outre, les projets
situés a proximité immédiate des batiments ou éléments ainsi repérés doivent étre élaborés dans la
perspective d'une mise en valeur de ce patrimoine.

Des prescriptions particuliéres sont notamment apportées a l'article UA 11.

UA 2-9. Exposition au plomb :

La commune est classée dans son intégralité en risque d’exposition au plomb (arrété préfectoral du
22 décembre 2000).

UA 2-10. Canalisations de transport de matieres dan  gereuses :

La présence de canalisations de gaz haute pression ou de transport d’hydrocarbure, est susceptible d’avoir
une incidence sur certains projets de constructions situés a proximité. En application de larrété
interministériel du 04/08/2006, des prescriptions sont a observer pour préserver la sécurité des personnes
au voisinage de ces ouvrages et pour ne pas créer de nouvelles situations pouvant porter atteinte a la
sécurité publique conformément a la note préfectorale du 25/09/2009.

On se référera aux prescriptions figurant dans la fiche d'information établie par la DRIRE, relative aux
risques présentés par ces canalisations, et annexée au présent reglement de PLU.
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UA 2-11. Risque d’'inondation (Plan de prévention de s risques inondations de la Seine- PPRI) :

Dans les secteurs soumis au risque d'inondation lié aux crues de la Seine, il importe de respecter les
dispositions de I'arrété Préfectoral du 03 novembre 1999 instituant le PPRI de la Vallée de la Seine :
» Interdire les implantations humaines dans les zones les plus dangereuses, et les limiter dans les
autres zones inondables,
» Préserver les capacités d'écoulement et d’expansion des crues,
e Sauvegarder I'équilibre des milieux, dépendant des petites crues et la qualité des paysages.

UA 2-12. Risque lié aux terrains alluvionnaires com  pressibles, et zones humides :

Le plan des contraintes du sol et du sous-sol annexé matérialise les secteurs géographiques du territoire
communal présentant des risques de mouvements de terrain liés aux terrains alluvionnaires
compressibles. Dans ces secteurs, il importe au constructeur :

- d’effectuer une reconnaissance du taux de travail admissible du sol et du risque de tassement,

- de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des constructions, installations ou autres

formes du sol autorisées.

Les sous-sols enterrés et I'assainissement autonome sont vivement déconseillés dans ces terrains saturés
d’eau. Ce méme secteur peut correspondre a des « zones humides » telles que mentionnées dans la loi
sur l'eau et les milieux aquatiques n2006-1772 du 30 décembre 2006, l'article L 211-1 du code de
I'environnement et dans le schéma directeur d’'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE Seine
Normandie).
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions répondant a
l'importance et a la destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles a édifier, notamment en ce qui
concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des acces, ainsi que les moyens d'approche
permettant une lutte efficace contre l'incendie.

1-ACCES

Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un acces sur une voie publique ou privée présentant les
caractéristiques suivantes :

e Une largeur minimum de 4 m.
Les accées doivent étre adaptés au type d’'occupation ou d'utilisation du sol envisagés et aménagés de
facon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

Toutes dispositions assurant la sécurité des usagers des voies publiques et celle des personnes utilisant
les acces créés doivent étre prises pour le débouché des véhicules sur la voie publique ou privée (visibilité,
position, configuration, et pente).

2 - VOIRIE / VOIES NOUVELLES

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules privés et ceux des services
publics puissent faire demi-tour.

La longueur cumulée des voies en impasse et des acceés particuliers ne peut excéder au maximum 30 m.

ARTICLE UA 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEA UX

1- EAU POTABLE
Le branchement sur le réseau d’eau potable existant est obligatoire pour toute construction nouvelle qui
requiert une alimentation en eau.

2 — ASSAINISSEMENT

Toute construction nouvelle doit étre équipée d'un réseau séparatif

Dans les zones de risques liées a la présence de ca rrieres, ou de gypse , seuls les dispositifs de
collecte des eaux sans infiltration pourront étre installés.

a) Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public.

L'évacuation des eaux résiduaires des activités autorisées dans le réseau d'assainissement peut étre
subordonnée a un prétraitement approprié.

En l'absence de réseau public, I'assainissement individuel est autorisé. Dans tous les cas, le rejet de
I'effluent dans le milieu naturel ne doit pas porter atteinte a la salubrité et ne doit causer aucune nuisance a
I'environnement en général et au voisinage en particulier.
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b) Eaux pluviales
La prise en charge des eaux pluviales doit se faire :

* Soit par la réalisation des aménagements garantissant I'écoulement des eaux pluviales vers le
réseau public,

e Soit en ayant recours aux solutions alternatives suivantes :
o réalisation d’'ouvrages ou d’'aménagement limitant le débit évacué de la propriété,

0 récupération et stockage des eaux.

Dans tous les cas, les dispositifs retardateurs ou limiteurs sont recommandés.

Les piscines sont autorisées a condition que leur vidange soit raccordée au réseau pluvial.

3 - AUTRES RESEAUX (gaz, électricité, télécommunica tion)

Les constructions ou installations nouvelles ne peuvent étre raccordées aux réseaux de distribution que par
des ouvrages souterrains jusqu'en limite de parcelle ou intégrées au bati en cas d'implantation a
l'alignement.

Dans le cas de lotissements ou de permis d’aménager, les réseaux de distribution en voiries internes sont
obligatoirement enterrés. Si le lotissement ou le groupe d’habitation comporte plus de 20 logements, il doit
étre prévu une antenne collective de télévision.

4 - COLLECTE DES DECHETS

La collecte des déchets ménagers est organisée par la collectivité sous forme sélective.

Des locaux nécessaires doivent étre prévus sur l'unité fonciére, a I'abri de la vue, et a I'écart du passage,
dans le cadre d’'un projet de construction ou de réhabilitation.

Leurs dimensions doivent étre adaptées a la nature du projet et doivent permettre le stockage et la
manipulation des bacs destinés a recevoir les déchets courants des occupants.

Concernant les déchets des activités autorisées, leur conditionnement et entreposage ne doivent pas
porter préjudice a I'environnement immédiat.

Les bennes recevant les déchets d’activités pourront étre disposées a I'extérieur des batiments a condition
de ne pas étre visibles du domaine public. Il sera mis en oeuvre des écrans visuels constitués de murs ou
de végétaux.

ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS (surfa ce, forme, dimensions)

Non réglementé
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ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées a l'alignement ou a la limite d'emprise des voies ouvertes a la
circulation générale.

Elles pourront cependant s'édifier en retrait si la continuité du bati est assurée par des constructions, des
clétures baties (mur en magonnerie) ou par les deux.

VOIES A CREER OU A ELARGIR

La limite d'emprise de I'emplacement réservé pour I'élargissement ou la création de voie se substitue a
l'alignement.

VOIES FERREES :
Les constructions nouvelles a usage d’habitation ne peuvent étre édifiées a moins de 20 m du rail extérieur
des voies ferrées.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DU TERRAIN.

Limites latérales :

Les constructions doivent étre édifiées sur une au moins des limites latérales. A défaut d'implantation sur la
seconde limite latérale, les marges d’isolement par rapport a celles-ci doivent étre respectées.

La largeur des marges d’isolement sont au minimum d e5m.
Les marges d'isolement peuvent étre réduites a la moitié de la hauteur totale (H/2) avec un minimum de

2,50 m pour les parties de mur aveugle ou ne comportant que des baies translucides et fixes (verre dépoli,
pavé de verre ...).

Autres limites séparatives :
Les marges d’isolement sont au minimum de 5 m.

VOIES FERREES :
Les constructions nouvelles a usage d’habitation ne peuvent étre édifiées a moins de 20 m du rail extérieur
des voies ferrées.

Sous réserve de ne pas porter atteinte a I'environnement et a la qualité des paysages, les ouvrages
suivants peuvent s'implanter sur les limites sépara tives :

« Les ouvrages ou équipements publics, ou d'intérét collectif,

« les locaux accessoires (annexes, abris de jardin, garage..) en fond de parcelles, ayant une hauteur
totale limitée a 3 m.

« les batiments s'adossant a une construction existante en limite séparative sur le terrain voisin, a
condition de respecter la hauteur et la longueur du mur formant la limite.

« Les modifications ou extensions de batiments existants dont I'implantation ne respecte pas les
regles de la zone, sous réserve :
0 que la distance par rapport a la limite séparative ne soit pas diminuée,

0 que les baies créées a I'occasion des travaux respectent les distances réglementaires par
rapport aux limites séparatives.
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ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance minimale entre deux constructions non ¢ ontigués, méme aveugles, ne peut étre inférieure
a5 métres.

Cette distance minimale est portée a 10 métres entre deux constructions non contigués a vocation
d’habitation.

EXCEPTIONS

Sous réserve de ne pas porter atteinte a I'environnement et a la qualité des paysages, les régles du
présent article ne sont pas applicables :
— aux ouvrages ou équipements publics, ou d'intérét collectif,
- aux ouvrages enterrés : garages, rampes d'acces, caves etc...
- aux locaux accessoires (annexes, abris de jardin, garage..), ayant une hauteur totale
limitée & 3 m.

- les modifications ou extensions de batiments existants dont I'implantation ne respecte
pas les regles de la zone, sous réserve que la distance entre les différents batiments ne
soit pas diminuée.

ARTICLE UA 9 — EMPRISE AU SOL (voir définitions en  annexe)

Non réglementé

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS (voir déf initions en annexe)

La hauteur des constructions, mesurée a partir du sol naturel, ne peut excéder 10 m au faitage ou a
I'acrotére .

Des dépassements peuvent étre autorisés dans la limite de 2 m dans les cas suivants :
— pour permettre d’assurer une continuité des toits entre la construction et les constructions voisines,
- pour tenir compte de la pente des terrains,

- ponctuellement, pour permettre la réalisation d’éléments ou de volumes architecturaux ne rompant
pas I'hnarmonie architecturale du béati, ou pour des éléments techniques (machinerie, végétalisation
de toiture...).

EXCEPTIONS

Les regles du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages ou équipements publics, ou d'intérét
collectif.
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ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS

Les constructions ou les installations a édifier ou a modifier, qui par leur situation, leurs dimensions ou leur
aspect sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages, sont interdites.

La forme, le volume des constructions, le percement des baies, la couleur, la nature des matériaux utilisés
doivent s'intégrer au milieu environnant et au site, conformément aux études de I'analyse architecturale
présentées dans le rapport de présentation. Ces études s'appliquent également aux clétures.

1 - Adaptation au sol

La construction devra s’adapter a la topographie et a 'orientation du terrain d'implantation.

2 - Forme et volume des constructions

» Les constructions doivent avoir un volume simple présentant des proportions en harmonie avec les
constructions environnantes.

* Les volumes principaux seront couverts par des toitures a deux versants présentant une pente de 35°a
45°degrés.

* Les toitures terrasses sont autorisées sur les terrains en pente, notamment si la topographie est trop
contraignante pour supporter une toiture a 2 pentes adaptée.

* Les volumes annexes peuvent recevoir une toiture avec une pente différente, ou une toiture terrasse.

* Les éclairements des combles seront réalisés soit par des lucarnes a jouées verticales, soit par dés
chéssis vitrés situés dans le plan de la toiture.

* Le débord de toiture ne présentera pas de chevrons apparents, il sera doté d'une corniche magonnée.

* Le débord de toiture en pignon est interdit.

3 - Facades
* Toutes les facades devront étre traitées avec le méme soin.

4 - Aspect de la construction

Tous les aspects non régionaux sont interdits.

Toiture

 Sont autorisés : tuile régionale brune ou rouge vieillie, plate petit ou grand moule ou a emboitement,

» Des parties limitées de toitures, ou éléments de couvertures peuvent étre réalisés en d'autres
matériaux tel que le zinc ....

« Les capteurs solaires sont autorisés sous réserve d'une bonne intégration architecturale et urbaine.
On se référera aux recommandations figurant en annexe VIII (plaquette pour [intégration
architecturale et paysagéere des panneaux solaires dans le Val d'Oise).

Fermetures
« Les volets roulants sont tolérés a condition qu’ils soient installés au nu intérieur, et que les coffres ne
soient pas apparents.

Facades
« Les facades présenteront un aspect harmonieux.

« Les bois de structure apparents ne sont pas autorisés (poteau, poutre, linteau, chevron, colombage).
« Les facades seront revétues d’enduit traditionnel d'aspect gratté, ton pierre, couleur grége, beige ou
sable.

EXCEPTIONS

Les prescriptions (1 a 4) du présent article ne s’appliquent pas :
— Aux équipements publics ou d'intérét collectif,
- Aux extensions ou rénovation de I'existant.
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5- Clétures

Tant en bordures des voies qu’'entre les propriétés, les clotures devront étre congues de maniéere a
s’harmoniser avec la ou les constructions existante s sur la propriété et dans le voisinage immédiat.
Les matériaux destinés a étre recouvert (béton préfabriqué, parpaings..) ne devront pas étre laissés brut
d’'aspect.

CLOTURES SUR VOIES :

» Les clbtures doivent s'intégrer harmonieusement avec les clétures avoisinantes, elles seront
généralement construites avec la méme pente que la rue (sauf pente trop forte), avec une hauteur
maximale de 1,80 m.

* Les cl6tures ne pourront pas comporter de parties p leines sur plus du tiers de leur hauteur.

e La partie comprise entre 0 et 0,30 m sera toujours pleine et constituera une limite physique pour
I'entretien des trottoirs.

* Les parties pleines seront réalisées en moellons de pays apparents ou en magonnerie revétue d'un enduit
gratté ton pierre, couleur grege, beige ou sable; des éléments limités (pilastres, chaperons) sont autorisés
en briques,

* Les ouvrages d'entrées (pilastres, portails...) devront étre d'un modele simple, sans décoration inutile,
d'aspect massif et de bonnes proportions,

* Les compteurs d'énergie et les boites aux lettres seront harmonieusement intégrés.

* Les portails des clétures devront étre en bois plein ou constitués par des grilles métalliques simples a
barreaudage vertical. Les portails doivent étre teintés et de couleur uniforme.

* Le long des voies a fort trafic, le portail peut étre implanté en retrait afin de limiter la géne occasionnée a
la circulation.

* Sont interdites toutes les clotures décoratives quel que soit le matériau, les plaques de tole ou de béton
préfabriqué pleines ou perforées, ainsi que tous les matériaux non pérennes (canisses, bache, panneaux
en bois mince ... ...).

* Le long des voies sont en outre interdits les écrans de tble, le bois, les treillages et canisses

CLOTURES EN LIMITES SEPARATIVES :
Les clbtures en limites séparative auront une haute  ur maximale de 1,80 m.
Sur les limites séparatives sont autorisés :

o les treillages en bois
o les grillages, avec ou sans soubassement macgonné, doublés ou non d'une haie vive
d’essences locales (liste des essences figurant en annexe : noisetier, laurier, buis, lilas,
fusain, aubépine, troéne, viorne, charme par exemple) plutdt mélangées, a I'exclusion
des essences exotiques (thuyas, cypres ...).
0 Les clétures destinées a assurer la continuité du bati devront étre de méme nature et de
méme aspect que le batiment auquel elles se raccordent. Elles seront constituées d’un mur
plein en maconnerie. La nécessité d'assurer la continuité du bati justifiera leur hauteur.

6 - Eléments protégés (articles L. 123-1-5-6 et 7° du CU) :

Les éléments de paysage protégés par application des dispositions de l'article L. 123-1-5-6 et 7°du C U et
repérés sur le plan de zonage doivent étre conservés.

La restauration de ces éléments doit conserver ou restituer les dispositions architecturales spécifiques a
leur époque, sans exclure certains aménagements mineurs concourant a I'amélioration des conditions
d’habitabilité. Les compositions des batiments remarquables doivent étre sauvegardées dans le respect
propre a chacun des types de batiments (préservation des caractéristiques esthétiques ou historiques).

La couverture des toitures et les facades des batiments remarquables doivent conserver ou retrouver la
richesse d'origine et de leur mise en ceuvre, notamment les platres moulurés, la pierre ou la brique, ainsi
gue le bois, les moellons ou la céramique, le cas échéant.

L'ordonnancement et I'équilibre des éléments batis et des espaces végétalisés et arborés organisant l'unité
fonciére doivent étre respectés.
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ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules (y compris pour les deux roues) correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre réalisé sur l'unité fonciére en dehors des voies ouvertes a la
circulation et sur des emplacements aménagés a cet effet.

Pour y satisfaire, il est exigé de respecter les dispositions de I'ANNEXE Il du présent réglement.

Toute création, dans un batiment existant, d'une nouvelle unité de logement entraine la méme obligation de
création d'emplacements de parking qu'en cas de construction d'un logement neuf.

L'acces aux places de stationnement, depuis la voie publique, doit se faire par une entrée unigue par unité
fonciére.

Un minimum de 2 places de stationnement par habitat  ion est exigé.

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPA CES BOISES

AMENAGEMENT DES ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

Les marges d'isolement et terrain libre de construction doivent comprendre des espaces verts en pleine
terre, plantée a raison d’'un arbre de haute tige pour 100 m2  de cette surface libre de toute construction.

Les aires de stationnement de surface doivent étre plantées a raison d'un arbre de haute tige pour quatre
places de stationnement.

Les jardins sur dalle, sur parking couverts ou en terrasse, comptent comme espaces verts de pleine terre

s'ils sont congus avec une épaisseur de terre végétale minimum de 50 cm pour I'engazonnement, 70 cm
pour les plantations d’arbustes.

On se référera a la liste des végétaux recommandés figurant en annexe V.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SO L

‘ ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C. 0.S))

Non réglementé
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CHAPITRE UE

Zone réservée principalement aux habitations denses, composée

principalement de collectifs bas et de secteurs d’équipements
publics.

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

‘ ARTICLE UE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

SONT INTERDITS :

L’hébergement hotelier,

Les commerces sauf cas autorisés a I'article UE 2

Les locaux industriels et artisanaux,

Les constructions ou installations a usage d’activité agricole,
Les entrepdts, sauf cas autorisés a l'article UE 2,

Le stationnement des caravanes,

L'aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes,
Les habitations légéres de loisirs,

Les parcs d'attraction,

Les carriéres,

Les décharges,

Les dépdts de toute nature (véhicules, matériaux, ....).

ARTICLE UE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont soumis a conditions particuliéres :

Les commerces, les entrepdts liés aux activités autorisées, et I'extension et I'aménagement d'activités
ou installations existantes, jusqu'a une superficie totale maximum de 300 m2 de surface de plancher
si les conditions suivantes sont respectées :

- L'activité ou l'installation existante n'apporte aucune nuisance au voisinage. Si l'activité
ou l'installation existante apporte des nuisances au voisinage, le nouveau projet doit
comporter des dispositions susceptibles de les faire disparaitre ou de les réduire.

- Le projet assure une amélioration de l'aspect des constructions existantes et des
espaces non construits, afin de mieux les intégrer a I'environnement.

En application de I'article L.111-3 du code de I'urbanisme, la reconstruction a l'identique d'un batiment
détruit ou démoli depuis moins de dix ans est autorisée nonobstant toute disposition d'urbanisme
contraire, dés lors qu'il a été régulierement édifié.
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Peut également étre autorisée, sauf dispositions contraires des documents d'urbanisme et sous
réserve des dispositions de l'article L. 421-5, la restauration d'un batiment dont il reste I'essentiel des
murs porteurs lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de
respecter les principales caractéristiques de ce batiment.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES

Les occupations et utilisations du sol admises devront prendre en compte les mesures relatives aux
protections, risques et nuisances prescrites ci-apres :

Les installations et occupations du sol de toute nature, non interdites a l'article 1, peuvent étre autorisées si
elles n'ont pas pour effet de nuire au paysage naturel ou urbain, de provoquer des risques en matiere de
sécurité et de salubrité publique et si elles n’apportent pas une géne qui excede les inconvénients normaux
de voisinage.

UE 2-1. Isolement acoustique des batiments d'habita  tion et d’enseignement contre les bruits aux
abords des voies de transports terrestres :

Il est rappelé qu'aux abords des voies répertoriées par I'arrété préfectoral du 27 septembre 2001, toute
construction doit comporter un isolement acoustique conforme a la réglementation en vigueur. Pour y
satisfaire, le constructeur devra se reporter aux documents graphiques joints (plan de zonage et carte de
bruit) et respecter les dispositions de I'annexe figurant au présent réglement.

UE 2-2. Plan d’exposition au bruit (PEB) de 'aérod  rome de Paris-Charles-de-Gaulle :

Le PEB de l'aérodrome de Paris-Charles-de-Gaulle a été approuvé par arrété interpréfectoral du
03 avril 2007. La commune est couverte par la zone D du PEB. Les constructions sont autorisées sous
réserve de respecter les normes d’isolation acoustique.

UE 2-3. Secteur de carriéres :

A l'intérieur de la zone ou figurent d’anciennes carriéres, les autorisations d’occupation du sol peuvent étre
soumises a I'observation de regles techniques spéciales ou étre refusées en application des dispositions
de l'article R.111-2 du Code de I'Urbanisme.

UE 2-4. Secteur présentant des risques de mouvement  de terrain liés a la présence de gypse :

Le plan des contraintes du sol et du sous-sol annexé matérialise les secteurs géographiques du territoire
communal identifiés comme présentant des risques de mouvement de terrain liés a la dissolution naturelle
du gypse. Il importe au constructeur de prendre toute disposition pour étudier le sous sol et assurer la
stabilité des constructions, installations ou autres formes d'utilisation du sol autorisées et de se référer aux
dispositions de la notice jointe en annexe.

UE 2-5. Risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation
des sols :

La commune est concernée par des risques de mouvement de terrain différentiel consécutifs a la
sécheresse et a la réhydratation des sols. Il importe au constructeur de prendre toute disposition pour
assurer la stabilité des constructions, installations ou autres formes d'utilisation autorisées et notamment
en se référant aux dispositions de la plaquette « sécheresse » jointe en annexe.

UE 2-6. Protection du patrimoine archéologique :

Les constructions sont autorisées, sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales, si elles sont de
nature, par leur localisation, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d’'un site ou de vestiges
archéologiques dans les secteurs de sensibilité archéologique repérés au plan des sites archéologiques
annexe.
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Dans tous les cas, les dispositions du code du patrimoine (article L.531-14 en particulier), et du décret
Nn2004-490 du 03 juin 2004 relatif aux procédures a dministratives et financiéres en matiére d'archéologie
préventive devront étre appliquées.

UE 2-7. Protection des éléments remarquables de pay sage repérés sur les documents graphiques
(article L 123.1.5.6 et 7°du code de l'urbanisme)

Les travaux exécutés sur un batiment ou élément du paysage repéré sur le plan de zonage doivent étre
congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques constituant son intérét. En outre, les projets
situés a proximité immédiate des batiments ou éléments ainsi repérés doivent étre élaborés dans la
perspective d'une mise en valeur de ce patrimoine.

Des prescriptions particuliéres sont notamment apportées a l'article UA 11.

UE 2-8. Exposition au plomb :

La commune est classée dans son intégralité en risque d’exposition au plomb.

UE 2-9. Canalisations de transport de matiéres dang  ereuses :

La présence de canalisations de gaz haute pression ou de transport d’hydrocarbure, est susceptible d'avoir
une incidence sur certains projets de constructions situés a proximité. En application de larrété
interministériel du 04/08/2006, des prescriptions sont a observer pour préserver la sécurité des personnes
au voisinage de ces ouvrages et pour ne pas créer de nouvelles situations pouvant porter atteinte a la
sécurité publique conformément a la note préfectorale du 25/09/2009.

On se référera aux prescriptions figurant dans la fiche d’information établie par la DRIRE, relative aux
risques présentés par ces canalisations, et annexée au présent réeglement de PLU.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions répondant a
I'importance et a la destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles a édifier, notamment en ce qui
concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des acces, ainsi que les moyens d'approche
permettant une lutte efficace contre l'incendie.

1- ACCES

Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un accés sur une voie publique ou privée présentant les
caractéristiques suivantes :

* Une largeur minimum de 4 m.
Les acces doivent étre adaptés au type d'occupation ou d’utilisation du sol envisagés et aménagés de
facon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

Toutes dispositions assurant la sécurité des usagers des voies publiques et celle des personnes utilisant
les acces créés doivent étre prises pour le débouché des véhicules sur la voie publique ou privée (visibilité,
position, configuration, et pente).
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2 - VOIRIE / VOIES NOUVELLES

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules privés et ceux des services
publics puissent faire demi-tour.

ARTICLE UE 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEA UX

1- EAU POTABLE
Le branchement sur le réseau d'eau potable existant est obligatoire pour toute construction nouvelle qui
requiert une alimentation en eau.

2 — ASSAINISSEMENT

Toute construction nouvelle doit étre équipée d’'un réseau séparatif

Dans les zones de risques liées a la présence de ca rrieres, ou de gypse , seuls les dispositifs de
collecte des eaux sans infiltration pourront étre installés.

a) Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public.

L'évacuation des eaux résiduaires des activités autorisées dans le réseau d’assainissement peut étre
subordonnée a un prétraitement approprié.

En l'absence de réseau public, I'assainissement individuel est autorisé. Dans tous les cas, le rejet de
l'effluent dans le milieu naturel ne doit pas porter atteinte a la salubrité et ne doit causer aucune nuisance a
I'environnement en général et au voisinage en particulier.

b) Eaux pluviales
La prise en charge des eaux pluviales doit se faire :

e Soit par la réalisation des aménagements garantissant I'écoulement des eaux pluviales vers le
réseau public,

» Soit en ayant recours aux solutions alternatives suivantes :
o réalisation d’ouvrages ou d’'aménagement limitant le débit évacué de la propriété,

0 récupération et stockage des eaux.

Dans tous les cas, les dispositifs retardateurs ou limiteurs sont recommandés.

Les piscines sont autorisées a condition que leur vidange soit raccordée au réseau pluvial.
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3 - AUTRES RESEAUX (gaz, électricité, télécommunica tion)

Les constructions ou installations nouvelles ne peuvent étre raccordées aux réseaux de distribution que par
des ouvrages souterrains jusqu’en limite de parcelle ou intégrées au bati en cas dimplantation a
l'alignement.

Dans le cas de lotissements ou de permis d'aménager, les réseaux de distribution en voiries internes sont
obligatoirement enterrés. Si le lotissement ou le groupe d’habitation comporte plus de 20 logements, il doit
étre prévu une antenne collective de télévision.

4 - COLLECTE DES DECHETS

La collecte des déchets ménagers est organisée par la collectivité sous forme sélective.

Des locaux nécessaires doivent étre prévus sur l'unité fonciére, a I'abri de la vue, et a I'écart du passage,
dans le cadre d’'un projet de construction ou de réhabilitation.

Leurs dimensions doivent étre adaptées a la nature du projet et doivent permettre le stockage et la
manipulation des bacs destinés a recevoir les déchets courants des occupants.

Concernant les déchets des activités autorisées, leur conditionnement et entreposage ne doivent pas
porter préjudice a I'environnement immédiat.

Les bennes recevant les déchets d’activités pourront étre disposées a I'extérieur des batiments a condition
de ne pas étre visibles du domaine public. Il sera mis en ceuvre des écrans visuels constitués de murs ou
de végétaux.

ARTICLE UE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS (surfa ce, forme, dimensions)

Non réglementé

ARTICLE UE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées a une distance d'au moins 6 m de la limite d'emprise des voies
ouvertes a la circulation générale

Sous réserve de ne pas porter atteinte a I'environnement et a la qualité des paysages, les ouvrages
suivants peuvent s’implanter a I'alignement ou avec un retrait inférieur a 6 m :

- ouvrages enterrés : garages, rampes d'acces, caves etc...

- les locaux accessoires (annexes, abris de jardin, garage...) ayant une hauteur totale
limitée &3 m,

— ouvrages ou équipements publics, ou d'intérét collectif.
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ARTICLE UE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DU TERRAIN

Limites latérales :

Les constructions peuvent étre édifiées sur une au moins des limites latérales. A défaut d'implantation sur
la seconde limite latérale, les marges d’'isolement par rapport a celles-ci doivent étre respectées.

Les marges d'isolement doivent étre égales a la moitié de la hauteur totale (H/2) avec un minimum de
4m.

Autres limites séparatives :
Les marges d’'isolement sont au minimum de 4 m.

Sous réserve de ne pas porter atteinte a I'environnement et a la qualité des paysages, les ouvrages
suivants peuvent s'implanter sur les limites sépara tives :

» Les ouvrages ou équipements publics, ou d'intérét collectif,

» les locaux accessoires (annexes, abris de jardin, garage..), ayant une hauteur totale limitée a 3 m.

ARTICLE UE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance minimale entre deux constructions non c ontigués, méme aveugles, ne peut étre inférieure
a 4 metres..
Cette distance minimale est portée a 8 metres entre deux constructions non contigués a v ocation
d’habitation.

EXCEPTIONS

Les régles du présent article ne sont pas applicables :

- aux ouvrages enterrés : garages, rampes d'acces, caves etc...

— aux ouvrages ou équipements publics, ou d'intérét collectif.

ARTICLE UE 9 — EMPRISE AU SOL (voir définitions en  annexe)

L'emprise au sol des constructions ne doit pas excé der 40% de la superficie totale du terrain.

EXCEPTIONS

Les régles du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét
collectif,

PLU de La Frette-sur-Seine - Zone UE - 10/12/2012 - Page 6




ARTICLE UE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS (voir déf initions en annexe)

La hauteur totale des constructions, mesurée a partir du sol naturel, ne peut excéder 12 m au faitage ou au
couronnement / acrotere.

Des dépassements peuvent étre autorisés dans la limite de 2 m dans les cas suivants :
— pour permettre d’assurer une continuité des toits entre la construction et les constructions voisines,
- pour tenir compte de la pente des terrains,

- ponctuellement, pour permettre la réalisation d’éléments ou de volumes architecturaux ne rompant
pas I'harmonie architecturale du bati, ou pour des éléments techniques (machinerie, végétalisation
de toiture...).

EXCEPTIONS
Les régles du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét
collectif.

ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS

Les constructions ou les installations a édifier ou a modifier, qui par leur situation, leurs dimensions ou leur
aspect sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages, sont interdites.

La forme, le volume des constructions, le percement des baies, la couleur, la nature des matériaux utilisés
doivent s'intégrer au milieu environnant et au site, conformément aux études de l'analyse architecturale
présentées dans le rapport de présentation. Ces études s'appliquent également aux clétures.

1 - Adaptation au sol

La construction devra s’adapter a la topographie et a I'orientation du terrain d'implantation.

2 - Forme et volume des constructions

» Les constructions doivent avoir un volume simple présentant des proportions en harmonie avec les
constructions environnantes.

» Les éclairements des combles seront réalisés soit par des lucarnes a jouées verticales, soit par dés
chassis vitrés situés dans le plan de la toiture.

* Le débord de toiture ne présentera pas de chevrons apparents, il sera doté d’une corniche magonnée.

* Le débord de toiture en pignon est interdit.

3 - Facades
* Toutes les fagades devront étre traitées avec le méme soin.
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4 - Aspect de la construction

Tous les aspects non régionaux sont interdits.

Toiture

« Les capteurs solaires sont autorisés sous réserve d’'une bonne intégration architecturale et urbaine.
On se référera aux recommandations figurant en annexe VIII (plaquette pour [intégration
architecturale et paysagéere des panneaux solaires dans le Val d'Oise).

Fermetures
« Les volets roulants sont tolérés a condition qu’ils soient installés au nu intérieur, et que les coffres ne
soient pas apparents.

Facades
« Les facades présenteront un aspect harmonieux.

« Les bois de structure apparents ne sont pas autorisés (poteau, poutre, linteau, chevron, colombage).
« Les facades seront revétues d’enduit traditionnel d'aspect gratté, ton pierre, couleur grége, beige ou
sable.

EXCEPTIONS

Les prescriptions (1 a 4) du présent article ne s’appliquent pas :
— Aux équipements publics ou d’'intérét collectif,
- Aux extensions ou rénovation de I'existant.

5 - Clétures

Tant en bordures des voies qu’entre les propriétés, les clétures devront étre concues de maniére a
s’harmoniser avec la ou les constructions existante s sur la propriété et dans le voisinage immédiat.
Les matériaux destinés a étre recouvert (béton préfabriqué, parpaings..) ne devront pas étre laissés brut
d’aspect.

CLOTURES SUR VOIES :

» Les clbtures doivent s'intégrer harmonieusement avec les clétures avoisinantes, elles seront
généralement construites avec la méme pente que la rue (sauf pente trop forte), avec une hauteur
maximale de 1,80 m.

* Les cl6tures ne pourront pas comporter de parties p leines sur plus du tiers de leur hauteur.

e La partie comprise entre 0 et 0,30 m sera toujours pleine et constituera une limite physique pour
I'entretien des trottoirs.

* Les parties pleines seront réalisées en moellons de pays apparents ou en magonnerie revétue d'un enduit
gratté ton pierre, couleur grege, beige ou sable; des éléments limités (pilastres, chaperons) sont autorisés
en briques,

* Les ouvrages d'entrées (pilastres, portails...) devront étre d'un modele simple, sans décoration inutile,
d'aspect massif et de bonnes proportions,

 Les compteurs d'énergie et les boites aux lettres seront harmonieusement intégrés.

* Les portails des clétures devront étre en bois plein ou constitués par des grilles métalliques simples a
barreaudage vertical. Les portails doivent étre teintés et de couleur uniforme.

* Le long des voies a fort trafic, le portail peut étre implanté en retrait afin de limiter la géne occasionnée a
la circulation.

* Sont interdites toutes les clotures décoratives quel que soit le matériau, les plaques de tdle ou de béton
préfabriqué pleines ou perforées, ainsi que tous les matériaux non pérennes (canisses, bache, panneaux
en bois mince ... ...).

* Le long des voies sont en outre interdits les écrans de tble, le bois, les treillages et canisses
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CLOTURES EN LIMITES SEPARATIVES

Les clbtures en limites séparative auront une haute  ur maximale de 1,80 m.
Sur les limites séparatives sont autorisés :

o lestreillages en bois
o les grillages, avec ou sans soubassement maconné, doublés ou non d’'une haie vive
d’essences locales (liste des essences figurant en annexe : noisetier, laurier, buis, lilas,
fusain, aubépine, troéne, viorne, charme par exemple) plutét mélangées, a I'exclusion
des essences exotiques (thuyas, cypres ...).
0 Les clétures destinées & assurer la continuité du bati devront étre de méme nature et de
méme aspect que le batiment auquel elles se raccordent. Elles seront constituées d’'un mur
plein en macgonnerie. La nécessité d’assurer la continuité du bati justifiera leur hauteur.

6 - Eléments protégés (articles L. 123-1-5-6 et 7° du CU) :

Les éléments de paysage protégés par application des dispositions des articles L. 123-1-5-6 et 7°du C U et
repérés sur le plan de zonage doivent étre conservés.

La restauration de ces éléments doit conserver ou restituer les dispositions architecturales spécifiques a
leur époque, sans exclure certains aménagements mineurs concourant a I'amélioration des conditions
d’habitabilité. Les compositions des batiments remarquables doivent étre sauvegardées dans le respect
propre a chacun des types de batiments (préservation des caractéristiques esthétiques ou historiques).

La couverture des toitures et les facades des batiments remarquables doivent conserver ou retrouver la
richesse d'origine et de leur mise en ceuvre, notamment les platres moulurés, la pierre ou la brique, ainsi
que le bois, les moellons ou la céramique, le cas échéant.

L'ordonnancement et I'équilibre des éléments batis et des espaces végétalisés et arborés organisant l'unité
fonciére doivent étre respectés.

ARTICLE UE 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules (y compris pour les deux roues) correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre réalisé sur l'unité fonciére en dehors des voies ouvertes a la
circulation et sur des emplacements aménagés a cet effet.

Pour y satisfaire, il est exigé de respecter les dispositions de I'ANNEXE Il du présent réglement.

Toute création, dans un batiment existant, d'une nouvelle unité de logement entraine la méme obligation de
création d'emplacements de parking qu'en cas de construction d'un logement neuf.

L'acces aux places de stationnement, depuis la voie publique, doit se faire par une entrée unique par unité
fonciére.
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ARTICLE UE 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPA CES BOISES

AMENAGEMENT DES ESPACES LIBRES, PLANTATIONS
Une proportion au moins égale a 50 % de la surface totale de la parcelle doit étre :
- aménagée en espaces verts en pleine terre,
- plantée a raison d'un arbre de haute tige pour 100m2 de cette surface libre de toute

construction.

Les aires de stationnement de surface doivent étre plantées a raison d'un arbre de haute tige pour quatre
places de stationnement.

Les jardins sur dalle, sur parking couverts ou en terrasse, comptent comme espaces verts de pleine terre
s'ils sont congus avec une épaisseur de terre végétale minimum de 50 cm pour I'engazonnement, 70 cm
pour les plantations d'arbustes.

On se référera a la liste des végétaux recommandés figurant en annexe V.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SO L

‘ ARTICLE UE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C. 0.S.)

Non réglementé
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CHAPITRE UG

ZONES A CARACTERE RESIDENTIEL RESERVEE PRINCIPALEME NT AUX HABITATIONS
INDIVIDUELLES.

La zone comprend un secteur UGa (front de Seine), a vec des dispositions particulieres aux
articles 7, 10 et 11.

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

‘ ARTICLE UG 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

SONT INTERDITS :

e L’hébergement hételier, sauf UG2,

* Les commerces sauf cas autorisés a l'article UG 2,

» Leslocaux industriels et artisanaux sauf cas autorisés a l'article UG 2,
» Les constructions ou installations a usage d’activité agricole,

* Les entrep0ts,

e Le stationnement des caravanes au-dela d’'une unité non habitée sur le terrain ou est implantée la
construction constituant la résidence de I'utilisateur,

+ L'aménagement de terrain pour le camping et pour le stationnement des caravanes,
» Les habitations légéres de loisirs,

* Les parcs d'attraction,

* Les carriéres,

* Les décharges,

» Les dépbdts de toute nature (véhicules, matériaux, ....).

ARTICLE UG 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont soumis a conditions particuliéres :
e L’hébergement hotelier s'il s'agit de chambre d’hétes ou de gite rural,

* Les constructions et installations destinées & un commerce ou une activité industrielle ou artisanale, et
'extension et I'aménagement d'activités ou installations existantes, jusqu'a une superficie totale
maximum de 50 m2 de surface de plancher , siles conditions suivantes sont respectées :

— L'activité ou linstallation existante n'apporte aucune nuisance au voisinage. Si l'activité
ou l'installation existante apporte des nuisances au voisinage, le nouveau projet doit
comporter des dispositions susceptibles de les faire disparaitre ou de les réduire.

— Le projet assure une amélioration de l'aspect des constructions existantes et des
espaces non construits, afin de mieux les intégrer a I'environnement.
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» En application de I'article L.111-3 du code de I'urbanisme, la reconstruction a l'identique d'un batiment

détruit ou démoli depuis moins de dix ans est autorisée nonobstant toute disposition d'urbanisme
contraire, dés lors qu'il a été régulierement édifié.
Peut également étre autorisée, sauf dispositions contraires des documents d'urbanisme et sous
réserve des dispositions de l'article L. 421-5, la restauration d'un batiment dont il reste I'essentiel des
murs porteurs lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de
respecter les principales caractéristiques de ce batiment.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES

Les occupations et utilisations du sol admises devront prendre en compte les mesures relatives aux
protections, risques et nuisances prescrites ci-apres :

Les installations et occupations du sol de toute nature, non interdites a I'article 1, peuvent étre autorisées si
elles n'ont pas pour effet de nuire au paysage naturel ou urbain, de provoquer des risques en matiére de
sécurité et de salubrité publique et si elles n'apportent pas une géne qui excéde les inconvénients normaux
de voisinage.

UG 2-1. Isolement acoustique des batiments d'habita  tion et d’enseignement contre les bruits aux
abords des voies de transports terrestres :

Il est rappelé qu'aux abords des voies répertoriées par I'arrété préfectoral du 27 septembre 2001, toute
construction doit comporter un isolement acoustique conforme a la réglementation en vigueur. Pour y
satisfaire, le constructeur devra se reporter aux documents graphiques joints (plan de zonage et carte de
bruit) et respecter les dispositions de I'annexe figurant au présent réglement.

UG 2-2. Plan d’exposition au bruit (PEB) de I'aérod  rome de Paris-Charles-de-Gaulle :

Le PEB de l'aérodrome de Paris-Charles-de-Gaulle a été approuvé par arrété interpréfectoral du
03 avril 2007. La commune est couverte par la zone D du PEB. Les constructions sont autorisées sous
réserve de respecter les normes d'isolation acoustique.

UG 2-3. Secteur de carriéres :

A l'intérieur de la zone ou figurent d’anciennes carriéres, les autorisations d’occupation du sol peuvent étre
soumises a I'observation de regles techniques spéciales ou étre refusées en application des dispositions
de l'article R.111-2 du Code de I'Urbanisme.

UG 2-4. Secteur présentant des risques de mouvement  de terrain liés a la présence de gypse :

Le plan des contraintes du sol et du sous-sol annexé matérialise les secteurs géographiques du territoire
communal identifié&s comme présentant des risques de mouvement de terrain liés a la dissolution naturelle
du gypse. Il importe au constructeur de prendre toute disposition pour étudier le sous sol et assurer la
stabilité des constructions, installations ou autres formes d'utilisation du sol autorisées et de se référer aux
dispositions de la notice jointe en annexe.

UG 2-5. Risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation
des sols :

La commune est concernée par des risques de mouvement de terrain différentiel consécutifs a la
sécheresse et a la réhydratation des sols. Il importe au constructeur de prendre toute disposition pour
assurer la stabilité des constructions, installations ou autres formes d'utilisation autorisées et notamment
en se référant aux dispositions de la plaquette « sécheresse » jointe en annexe.

UG 2-6 Risque d’inondation pluviale :

Lors de fortes pluies, des eaux peuvent circuler temporairement en surface. En conséquence, il importe de
prendre toutes dispositions pour s'assurer que les locaux ne soient pas inondés. Les ouvertures et les
acces des pieces en sous-sol doivent étre disposés de sorte que les eaux pluviales ruisselant ou
s'accumulant en surface ne puissent les inonder.
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Toute construction ainsi que tous les remblais et les clétures, susceptibles d’aggraver le risque sont
interdits.

UG 2-7 Protection du patrimoine archéologique :

Les constructions sont autorisées, sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales, si elles sont de
nature, par leur localisation, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques dans les secteurs de sensibilité archéologique repérés au plan des sites archéologiques
annexeé.

Dans tous les cas, les dispositions du code du patrimoine (article L.531-14 en patrticulier), et du décret
n2004-490 du 03 juin 2004 relatif aux procédures a dministratives et financiéres en matiére d'archéologie
préventive devront étre appliquées.

UG 2-8. Protection des éléments remarquables de pay sage repérés sur les documents graphiques
(article L 123.1 7°du code de l'urbanisme) :

Les travaux exécutés sur un batiment ou élément du paysage repéré sur le plan de zonage doivent étre
congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques constituant son intérét. En outre, les projets
situés a proximité immédiate des batiments ou éléments ainsi repérés doivent étre élaborés dans la
perspective d'une mise en valeur de ce patrimoine.

Des prescriptions particulieres sont notamment apportées a l'article UH 11.

UG 2-9. Exposition au plomb :

La commune est classée dans son intégralité en risque d’exposition au plomb.

UG 2-10. Canalisations de transport de matiéres dan  gereuses :

La présence de canalisations de gaz haute pression ou de transport d’hydrocarbure, est susceptible d’avoir
une incidence sur certains projets de constructions situés a proximité. En application de larrété
interministériel du 04/08/2006, des prescriptions sont a observer pour préserver la sécurité des personnes
au voisinage de ces ouvrages et pour ne pas créer de nouvelles situations pouvant porter atteinte a la
sécurité publique conformément a la note préfectorale du 25/09/2009.

On se référera aux prescriptions figurant dans la fiche d’information établie par la DRIRE, relative aux
risques présentés par ces canalisations, et annexée au présent réeglement de PLU.

UG 2-11. Risque d’inondation (Plan de prévention de s risques inondations de la Seine- PPRI) :

Dans les secteurs soumis au risque d’inondation lié aux crues de la Seine, il importe de respecter les
dispositions de I'arrété Préfectoral du 03 novembre 1999 instituant le PPRI de la Vallée de la Seine :
» Interdire les implantations humaines dans les zones les plus dangereuses, et les limiter dans les
autres zones inondables,
» Préserver les capacités d’écoulement et d’expansion des crues,
»  Sauvegarder I'équilibre des milieux, dépendant des petites crues et la qualité des paysages.

UG 2-12. Risque lié aux terrains alluvionnaires com  pressibles, et zones humides :

Le plan des contraintes du sol et du sous-sol annexé matérialise les secteurs géographiques du territoire
communal présentant des risques de mouvements de terrain liés aux terrains alluvionnaires
compressibles. Dans ces secteurs, il importe au constructeur :

- d’effectuer une reconnaissance du taux de travail admissible du sol et du risque de tassement,

- de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des constructions, installations ou autres

formes du sol autorisées.

Les sous-sols enterrés et I'assainissement autonome sont vivement déconseillés dans ces terrains saturés
d’eau. Ce méme secteur peut correspondre a des « zones humides » telles que mentionnées dans la loi
sur l'eau et les milieux aquatiques n2006-1772 du 30 décembre 2006, l'article L 211-1 du code de
I'environnement et dans le schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE Seine
Normandie).
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

‘ ARTICLE UG 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions répondant a
I'importance et a la destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles a édifier, notamment en ce qui
concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des acces, ainsi que les moyens d'approche
permettant une lutte efficace contre l'incendie.

1- ACCES

Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un accés sur une voie publique ou privée présentant les
caractéristiques suivantes :

* Une largeur minimum de 4 m.
Les acces doivent étre adaptés au type d'occupation ou d’utilisation du sol envisagés et aménagés de
facon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

Toutes dispositions assurant la sécurité des usagers des voies publiques et celle des personnes utilisant
les acces créés doivent étre prises pour le débouché des véhicules sur la voie publique ou privée (visibilité,
position, configuration, et pente).

2 - VOIRIE / VOIES NOUVELLES

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules privés et ceux des services
publics puissent faire demi-tour.

La longueur cumulée des voies en impasse et des accés particuliers ne peut excéder au maximum 30 m.

ARTICLE UG 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEA UX

1- EAU POTABLE
Le branchement sur le réseau d'eau potable existant est obligatoire pour toute construction nouvelle qui
requiert une alimentation en eau.

2 — ASSAINISSEMENT

Toute construction nouvelle doit étre équipée d’'un réseau séparatif

Dans les zones de risques liées a la présence de ca rrieres, ou de gypse , seuls les dispositifs de
collecte des eaux sans infiltration pourront étre installés.

a) Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public.

L'évacuation des eaux résiduaires des activités autorisées dans le réseau d'assainissement peut étre
subordonnée a un prétraitement approprié.

En l'absence de réseau public, I'assainissement individuel est autorisé. Dans tous les cas, le rejet de
l'effluent dans le milieu naturel ne doit pas porter atteinte a la salubrité et ne doit causer aucune nuisance a
I'environnement en général et au voisinage en particulier.

PLU de La Frette-sur-Seine - Zone UG - 10/12/2012 - Page 4



b) Eaux pluviales
La prise en charge des eaux pluviales doit se faire :

* Soit par la réalisation des aménagements garantissant I'écoulement des eaux pluviales vers le
réseau public,

e Soit en ayant recours aux solutions alternatives suivantes :
o réalisation d’'ouvrages ou d’'aménagement limitant le débit évacué de la propriété,

0 récupération et stockage des eaux.

Dans tous les cas, les dispositifs retardateurs ou limiteurs sont recommandés.

Les piscines sont autorisées a condition que leur vidange soit raccordée au réseau pluvial.

3 - AUTRES RESEAUX (gaz, électricité, télécommunica tion)

Les constructions ou installations nouvelles ne peuvent étre raccordées aux réseaux de distribution que par
des ouvrages souterrains jusqu'en limite de parcelle ou intégrées au bati en cas d'implantation a
l'alignement.

Dans le cas de lotissements ou de permis d’aménager, les réseaux de distribution en voiries internes sont
obligatoirement enterrés. Si le lotissement ou le groupe d’habitation comporte plus de 20 logements, il doit
étre prévu une antenne collective de télévision.

4 - COLLECTE DES DECHETS

La collecte des déchets ménagers est organisée par la collectivité sous forme sélective.

Des locaux nécessaires doivent étre prévus sur 'unité fonciéere, a I'abri de la vue, et a I'écart du passage,
dans le cadre d'un projet de construction ou de réhabilitation.

Leurs dimensions doivent étre adaptées a la nature du projet et doivent permettre le stockage et la
manipulation des bacs destinés a recevoir les déchets courants des occupants.

Concernant les déchets des activités autorisées, leur conditionnement et entreposage ne doivent pas
porter préjudice a I'environnement immédiat.

Les bennes recevant les déchets d’activités pourront étre disposées a I'extérieur des batiments a condition
de ne pas étre visibles du domaine public. Il sera mis en oeuvre des écrans visuels constitués de murs ou
de végétaux.

ARTICLE UG 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS (surfa ce, forme, dimensions)

Non réglementé

ARTICLE UG 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées dans une bande comprise entre 6 m et 30 m de la limite
d'emprise des voies ouvertes a la circulation génér  ale.

Aucune construction ne pourra s’implanter au-dela d ‘'une bande de 30 m définie depuis
l'alignement des voies ouvertes a la circulation gé  nérale.

Sous réserve de ne pas porter atteinte a I'environnement et a la qualité des paysages, les ouvrages
suivants peuvent s’implanter librement sur la parce lle :

— extensions, surélévations et aménagements de constructions existantes, a condition de
ne pas réduire la distance sur I'avant de la construction,

- ouvrages enterrés : garages, rampes d'acces, caves etc...
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- les locaux accessoires (annexes, abris de jardin, garage..) ayant une hauteur totale
limitée & 3 m,
— ouvrages ou équipements publics, ou d'intérét collectif.

VOIES FERREES :
Les constructions nouvelles a usage d’habitation ne peuvent étre édifiées a moins de 20 m du rail extérieur
des voies ferrées.

ARTICLE UG 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DU TERRAIN.

« En zone UG, sauf secteur UGa

Limites latérales :

Les constructions peuvent étre édifiées sur une ou deux limites latérales. A défaut une marge d'isolement
par rapport a celles-ci doit étre respectée.

La largeur des marges d'isolement sont au minimum d e5m.

Les marges d'isolement peuvent étre réduites a la moitié de la hauteur totale (H/2) avec un minimum de
2,50 m pour les parties de mur aveugle ou ne comportant que des baies translucides et fixes (verre dépoli,
pavé de verre ...).

* En secteur UGa uniguement :

Les constructions doivent étre édifiées sur une ou deux limites latérales. A défaut une marge d’isolement
par rapport a celles-ci doit étre respectée.

La largeur des marges d’isolement sont au minimum d e5m.
Les marges d'isolement peuvent étre réduites a la moitié de la hauteur totale (H/2) avec un minimum de

2,50 m pour les parties de mur aveugle ou ne comportant que des baies translucides et fixes (verre dépoli,
pavé de verre ...).

* Pour I'ensemble de la zone UG :

Autres limites séparatives :
Les marges d’isolement sont au minimum de 5 m.

VOIES FERREES :
Les constructions nouvelles a usage d’habitation ne peuvent étre édifiées a moins de 20 m du rail extérieur
des voies ferrées.

CAS PARTICULIER :
Sous réserve de ne pas porter atteinte a I'environnement et a la qualité des paysages, les ouvrages
suivants peuvent s'implanter sur les limites sépara tives :

» Les ouvrages ou équipements publics, ou d'intérét collectif,

» les locaux accessoires (annexes, abris de jardin, garage..) ayant une hauteur totale limitée a 3 m.

« les batiments s’adossant a une construction existante en limite séparative sur le terrain voisin, a
condition de respecter la hauteur et la longueur du mur formant la limite.

« Les modifications ou extensions de batiments existants dont I'implantation ne respecte pas les
regles de la zone, sous réserve :
0 que la distance par rapport a la limite séparative ne soit pas diminuée,

0 que les baies créées a I'occasion des travaux respectent les distances réglementaires par
rapport aux limites séparatives.
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ARTICLE UG 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance minimale entre deux constructions non c ontigués, est de 5 métres.
Cette distance minimale est portée a 10 metres entre deux constructions non contigués a vocation de
d’habitation.

EXCEPTIONS

Sous réserve de ne pas porter atteinte a I'environnement et a la qualité des paysages, les régles du
présent article ne sont pas applicables :

aux ouvrages ou équipements publics, ou d'intérét collectif,
- aux ouvrages enterrés : garages, rampes d'acces, caves etc...

- les locaux accessoires (annexes, abris de jardin, garage..) ayant une hauteur totale limitée a
3m.

- les modifications ou extensions de batiments existants dont I'implantation ne respecte
pas les regles de la zone, sous réserve que la distance entre les différents batiments ne
soit pas diminuée.

ARTICLE UG 9 — EMPRISE AU SOL (voir définitions en  annexe)

L’'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 30% de la superficie totale du terrain.

EXCEPTIONS

Les régles du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét
collectif.

ARTICLE UG 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS (voir déf initions en annexe)

e Zone UG sauf secteur UGa :

La hauteur totale des constructions, mesurée a partir du sol naturel, ne peut excéder 9 m au faitage ou au
couronnement / acrotere.

Des dépassements peuvent étre autorisés dans la limite de 2 m dans les cas suivants :
— pour permettre d’assurer une continuité des toits entre la construction et les constructions voisines,
- pour tenir compte de la pente des terrains,

- ponctuellement, pour permettre la réalisation d’éléments ou de volumes architecturaux ne rompant
pas I'hnarmonie architecturale du béati, ou pour des éléments techniques (machinerie, végétalisation
de toiture...).

EXCEPTIONS

Les regles du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages ou équipements publics, ou d'intérét
collectif.

e Secteur UGa:

En plus des dispositions générales précédentes, vue la qualité du site, la hauteur au faitage doit
étre inférieure ou égale a la cote de la chaussée de la rue de la Gare dans sa partie
supérieure a 31 m NGF.
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ARTICLE UG 11 - ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS

Les constructions ou les installations a édifier ou a modifier, qui par leur situation, leurs dimensions ou leur
aspect sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages, sont interdites.

La forme, le volume des constructions, le percement des baies, la couleur, la nature des matériaux utilisés
doivent s'intégrer au milieu environnant et au site, conformément aux études de I'analyse architecturale
présentées dans le rapport de présentation. Ces études s'appliquent également aux clétures.

1 - Adaptation au sol

La construction devra s’adapter a la topographie et a I'orientation du terrain d’'implantation.

2 - Forme et volume des constructions

» Les constructions doivent avoir un volume simple présentant des proportions en harmonie avec les
constructions environnantes.

* Les volumes principaux seront couverts par des toitures a deux versants présentant une pente de 35°a
45°degrés.

* Les toitures terrasses sont autorisées sur les terrains en pente, notamment si la topographie est trop
contraignante pour supporter une toiture a 2 pentes adaptée.

* Les volumes annexes peuvent recevoir une toiture avec une pente différente, ou une toiture terrasse.

* Les éclairements des combles seront réalisés soit par des lucarnes a jouées verticales, soit par dés
chéssis vitrés situés dans le plan de la toiture.

* Le débord de toiture ne présentera pas de chevrons apparents, il sera doté d’'une corniche magonnée.

* Le débord de toiture en pignon est interdit.

3 - Facades
* Toutes les facades devront étre traitées avec le méme soin.

4 - Aspect de la construction

Tous les aspects non régionaux sont interdits.

Toiture

 Sont autorisés : tuile régionale brune ou rouge vieillie, plate petit ou grand moule ou a emboitement,

» Des parties limitées de toitures, ou éléments de couvertures peuvent étre réalisés en d'autres
matériaux tel que le zinc ....

« Les capteurs solaires sont autorisés sous réserve d’'une bonne intégration architecturale et urbaine.
On se référera aux recommandations figurant en annexe VIII (plaquette pour [intégration
architecturale et paysagéere des panneaux solaires dans le Val d'Oise).

Fermetures
« Les volets roulants sont tolérés a condition qu’ils soient installés au nu intérieur, et que les coffres ne
soient pas apparents.

Facades
« Les facades présenteront un aspect harmonieux.

« Les bois de structure apparents ne sont pas autorisés (poteau, poutre, linteau, chevron, colombage).
« Les facades seront revétues d’enduit traditionnel d'aspect gratté, ton pierre, couleur grége, beige ou
sable.

EXCEPTIONS

Les prescriptions (1 a 4) du présent article ne s’appliquent pas :
— Aux équipements publics ou d'intérét général,
- Aux extensions ou rénovation de I'existant.

PLU de La Frette-sur-Seine - Zone UG - 10/12/2012 - Page 8



5- Clétures

Tant en bordures des voies qu’'entre les propriétés, les clotures devront étre congues de maniéere a
s’harmoniser avec la ou les constructions existante s sur la propriété et dans le voisinage immédiat.
Les matériaux destinés a étre recouvert (béton préfabriqué, parpaings..) ne devront pas étre laissés brut
d’'aspect.

CLOTURES SUR VOIES :

e Les clbétures doivent s'intégrer harmonieusement avec les clbétures avoisinantes, elles seront
généralement construites avec la méme pente que la rue (sauf pente trop forte), avec une hauteur
maximale de 1,80 m.

* Les cl6tures ne pourront pas comporter de parties p leines sur plus du tiers de leur hauteur.

» La partie comprise entre 0 et 0,30 m sera toujours pleine et constituera une limite physique pour
I'entretien des trottoirs.

* Les parties pleines seront réalisées en moellons de pays apparents ou en magonnerie revétue d'un enduit
gratté ton pierre, couleur grége, beige ou sable; des éléments limités (pilastres, chaperons) sont autorisés
en briques,

 Les ouvrages d'entrées (pilastres, portails...) devront étre d'un modele simple, sans décoration inutile,
d'aspect massif et de bonnes proportions,

» Les compteurs d’énergie et les boites aux lettres seront harmonieusement intégrés.

* Les portails des clétures devront étre en bois plein ou constitués par des grilles métalliques simples a
barreaudage vertical. Les portails doivent étre teintés et de couleur uniforme.

* Le long des voies a fort trafic, le portail peut étre implanté en retrait afin de limiter la géne occasionnée a
la circulation.

 Sont interdites toutes les cl6tures décoratives quel que soit le matériau, les plaques de tole ou de béton
préfabriqué pleines ou perforées, ainsi que tous les matériaux non pérennes (canisses, bache, panneaux
en bois mince ... ...).

* Le long des voies sont en outre interdits les écrans de tdle, le bois, les treillages et canisses

CLOTURES EN LIMITES SEPARATIVES

Les clbtures en limites séparative auront une haute  ur maximale de 1,80 m.
Sur les limites séparatives sont autorisés :

o lestreillages en bois
o les grillages, avec ou sans soubassement maconné, doublés ou non d’'une haie vive
d’essences locales (liste des essences figurant en annexe : noisetier, laurier, buis, lilas,
fusain, aubépine, troéne, viorne, charme par exemple) plutét mélangées, a I'exclusion
des essences exotiques (thuyas, cypres ...).
0 Les clétures destinées & assurer la continuité du bati devront étre de méme nature et de
méme aspect que le batiment auquel elles se raccordent. Elles seront constituées d’'un mur
plein en macgonnerie. La nécessité d’assurer la continuité du bati justifiera leur hauteur.

6 - Eléments protégés (articles L. 123-1-5-6 et 7° du CU) :

Les éléments de paysage protégés par application des dispositions des articles L. 123-1-5-6 et 7°du C U et
repérés sur le plan de zonage doivent étre conservés.

La restauration de ces éléments doit conserver ou restituer les dispositions architecturales spécifiques a
leur époque, sans exclure certains aménagements mineurs concourant a I'amélioration des conditions
d’habitabilité. Les compositions des batiments remarquables doivent étre sauvegardées dans le respect
propre a chacun des types de batiments (préservation des caractéristiques esthétiques ou historiques).

La couverture des toitures et les facades des batiments remarquables doivent conserver ou retrouver la
richesse d'origine et de leur mise en ceuvre, notamment les platres moulurés, la pierre ou la brique, ainsi
que le bois, les moellons ou la céramique, le cas échéant.

L'ordonnancement et I'équilibre des éléments batis et des espaces végétalisés et arborés organisant l'unité
fonciere doivent étre respectés.
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ARTICLE UG 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules (y compris pour les deux roues) correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre réalisé sur l'unité fonciére en dehors des voies ouvertes a la
circulation et sur des emplacements aménagés a cet effet.

Pour y satisfaire, il est exigé de respecter les dispositions de I'ANNEXE Il du présent reglement.

Toute création, dans un batiment existant, d'une nouvelle unité de logement entraine la méme obligation de
création d'emplacements de parking qu'en cas de construction d'un logement neuf.

L'accés aux places de stationnement, depuis la voie publique, doit se faire par une entrée unique par unité
fonciére.

ARTICLE UG 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPA CES BOISES

AMENAGEMENT DES ESPACES LIBRES, PLANTATIONS
Une proportion au moins égale a 60 % de la surface totale de la parcelle doit étre :

- aménagée en espaces verts en pleine terre,
- plantée a raison d'un arbre de haute tige pour 100 m2 de cette surface libre de toute
construction.

Les aires de stationnement de surface doivent étre plantées a raison d'un arbre de haute tige pour quatre
places de stationnement.

Des écrans boisés ou des haies vives a feuillage persistant suffisamment dense pour former écran doivent
étre aménagés autour des zones de stationnement de plus de 500 mz2,

Les jardins sur dalle, sur parking couverts ou en terrasse, comptent comme espaces verts de pleine terre
s'ils sont congus avec une épaisseur de terre végétale minimum de 50 cm pour I'engazonnement, 70 cm
pour les plantations d’arbustes.

On se référera a la liste des végétaux recommandés figurant en annexe V.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SO L

‘ ARTICLE UG 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C. 0.S.)

Non réglementé
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CHAPITRE UH

ZONES A CARACTERE RESIDENTIEL RESERVEE PRINCIPALEME NT AUX HABITATIONS
INDIVIDUELLES.

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

‘ ARTICLE UH 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

SONT INTERDITS :

e L’hébergement hételier, sauf cas autorisés a l'article UH 2,

» Les commerces sauf cas autorisés a l'article UH 2,

* Les locaux industriels et artisanaux sauf cas autorisés a l'article UH 2,
» Les constructions ou installations a usage d’activité agricole,

* Les entrep0ts,

e Le stationnement des caravanes au-dela d’une unité non habitée sur le terrain ou est implantée la
construction constituant la résidence de I'utilisateur,

* L'aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes,
» Les habitations légéres de loisirs,

» Les parcs d'attraction,

* Les carriéres,

* Les décharges,

» Les dépbdts de toute nature (véhicules, matériaux, ....).
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ARTICLE UH 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont soumis a conditions particulieres :
e L’hébergement hotelier s'il s'agit de chambre d’hétes ou de gite rural,

» Les constructions et installations destinées & un commerce ou une activité industrielle ou artisanale, et
I'extension et I'aménagement d'activités ou installations existantes, jusqu'a une superficie de plancher
hors ceuvre brute totale maximum de 50 m2 de surface de plancher , siles conditions suivantes sont
respectées :

- L'activité ou l'installation existante n'apporte aucune nuisance au voisinage. Si l'activité
ou l'installation existante apporte des nuisances au voisinage, le nouveau projet doit
comporter des dispositions susceptibles de les faire disparaitre ou de les réduire.

- Le projet assure une amélioration de l'aspect des constructions existantes et des
espaces non construits, afin de mieux les intégrer a I'environnement.

» En application de l'article L.111-3 du code de I'urbanisme, la reconstruction a l'identique d'un batiment

détruit ou démoli depuis moins de dix ans est autorisée nonobstant toute disposition d'urbanisme
contraire, dés lors qu'il a été régulierement édifié.
Peut également étre autorisée, sauf dispositions contraires des documents d'urbanisme et sous
réserve des dispositions de l'article L. 421-5, la restauration d'un batiment dont il reste I'essentiel des
murs porteurs lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de
respecter les principales caractéristiques de ce batiment.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES

Les occupations et utilisations du sol admises devront prendre en compte les mesures relatives aux
protections, risques et nuisances prescrites ci-apres :

Les installations et occupations du sol de toute nature, non interdites a l'article 1, peuvent étre autorisées si
elles n'ont pas pour effet de nuire au paysage naturel ou urbain, de provoquer des risques en matiere de
sécurité et de salubrité publique et si elles n’apportent pas une géne qui excede les inconvénients normaux
de voisinage.

UH 2-1. Isolement acoustique des batiments d'habita  tion et d’enseignement contre les bruits aux
abords des voies de transports terrestres :

Il est rappelé qu'aux abords des voies répertoriées par l'arrété préfectoral du 27 septembre 2001, toute
construction doit comporter un isolement acoustique conforme a la réglementation en vigueur. Pour y
satisfaire, le constructeur devra se reporter aux documents graphiques joints (plan de zonage et carte de
bruit) et respecter les dispositions de I'annexe figurant au présent réglement.

UH 2-2. Plan d’exposition au bruit (PEB) de I'aérod  rome de Paris-Charles-de-Gaulle :

Le PEB de l'aérodrome de Paris-Charles-de-Gaulle a été approuvé par arrété interpréfectoral du
03 avril 2007. La commune est couverte par la zone D du PEB. Les constructions sont autorisées sous
réserve de respecter les normes d’isolation acoustique.

UH 2-3. Secteur de carrieres :

A l'intérieur de la zone ou figurent d’anciennes carriéres, les autorisations d'occupation du sol peuvent étre
soumises a I'observation de régles techniques spéciales ou étre refusées en application des dispositions de
l'article R.111-2 du Code de I'Urbanisme.

UH 2-4. Secteur présentant des risques de mouvement  de terrain liés a la présence de gypse :

Le plan des contraintes du sol et du sous-sol annexé matérialise les secteurs géographiques du territoire
communal identifiés comme présentant des risques de mouvement de terrain liés a la dissolution naturelle
du gypse. Il importe au constructeur de prendre toute disposition pour étudier le sous sol et assurer la
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stabilité des constructions, installations ou autres formes d'utilisation du sol autorisées et de se référer aux
dispositions de la notice jointe en annexe.

UH 2-5. Risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation
des sols :

La commune est concernée par des risques de mouvement de terrain différentiel consécutifs a la
sécheresse et a la réhydratation des sols. Il importe au constructeur de prendre toute disposition pour
assurer la stabilité des constructions, installations ou autres formes d'utilisation autorisées et notamment en
se référant aux dispositions de la plaquette « sécheresse » jointe en annexe.

UH 2-6. Risque d’'inondation pluviale :

Lors de fortes pluies, des eaux peuvent circuler temporairement en surface. En conséquence, il importe de
prendre toutes dispositions pour s’assurer que les locaux ne soient pas inondés. Les ouvertures et les accés
des pieces en sous-sol doivent étre disposés de sorte que les eaux pluviales ruisselant ou s’accumulant en
surface ne puissent les inonder.

Toute construction ainsi que tous les remblais et les clétures, susceptibles d’aggraver le risque sont
interdits.

UH 2-7. Protection du patrimoine archéologique :

Les constructions sont autorisées, sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales, si elles sont de
nature, par leur localisation, & compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques dans les secteurs de sensibilité archéologique repérés au plan des sites archéologiques
annexé.

Dans tous les cas, les dispositions du code du patrimoine (article L.531-14 en particulier), et du décret
n2004-490 du 03 juin 2004 relatif aux procédures a dministratives et financiéres en matiere d'archéologie
préventive devront étre appliquées.

UH 2-8. Protection des éléments remarquables de pay sage repérés sur les documents graphiques
(article L 123.1 7°du code de l'urbanisme) :

Les travaux exécutés sur un batiment ou élément du paysage repéré sur le plan de zonage doivent étre
congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques constituant son intérét. En outre, les projets situés
a proximité immédiate des batiments ou éléments ainsi repérés doivent étre élaborés dans la perspective
d’'une mise en valeur de ce patrimoine.

Des prescriptions particulieres sont notamment apportées a l'article UH 11.

UH 2-9. Exposition au plomb :

La commune est classée dans son intégralité en risque d’exposition au plomb.

UH 2-10. Canalisations de transport de matiéres dan  gereuses :
La présence de canalisations de gaz haute pression ou de transport d’hydrocarbure, est susceptible d’avoir

une incidence sur certains projets de constructions situés a proximité. En application de l'arrété
interministériel du 04/08/2006, des prescriptions sont a observer pour préserver la sécurité des personnes
au voisinage de ces ouvrages et pour ne pas créer de nouvelles situations pouvant porter atteinte a la
sécurité publique conformément a la note préfectorale du 25/09/2009.

On se référera aux prescriptions figurant dans la fiche d'information établie par la DRIRE, relative aux

risques présentés par ces canalisations, et annexée au présent réeglement de PLU.
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UH 2-11. Risque d’'inondation (Plan de prévention de s risques inondations de la Seine- PPRI) :

Dans les secteurs soumis au risque d’inondation lié aux crues de la Seine, il importe de respecter les
dispositions de I'arrété Préfectoral du 03 novembre 1999 instituant le PPRI de la Vallée de la Seine :
» Interdire les implantations humaines dans les zones les plus dangereuses, et les limiter dans les
autres zones inondables,
» Préserver les capacités d'écoulement et d’expansion des crues,
e Sauvegarder I'équilibre des milieux, dépendant des petites crues et la qualité des paysages.

UH 2-12. Risque lié aux terrains alluvionnaires com  pressibles, et zones humides :

Le plan des contraintes du sol et du sous-sol annexé matérialise les secteurs géographiques du territoire
communal présentant des risques de mouvements de terrain liés aux terrains alluvionnaires compressibles.
Dans ces secteurs, il importe au constructeur :

- d’effectuer une reconnaissance du taux de travail admissible du sol et du risque de tassement,

- de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des constructions, installations ou autres

formes du sol autorisées.

Les sous-sols enterrés et I'assainissement autonome sont vivement déconseillés dans ces terrains saturés
d’eau. Ce méme secteur peut correspondre a des « zones humides » telles que mentionnées dans la loi
sur l'eau et les milieux aquatiques n2006-1772 du 30 décembre 2006, l'article L 211-1 du code de
'environnement et dans le schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE Seine
Normandie).

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UH 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions répondant a
l'importance et a la destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles a édifier, notamment en ce qui
concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des accés, ainsi que les moyens d'approche
permettant une lutte efficace contre l'incendie.

1- ACCES

Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un acces sur une voie publique ou privée présentant les
caractéristiques suivantes :

e Une largeur minimum de 4 m.
Les accées doivent étre adaptés au type d'occupation ou d'utilisation du sol envisagés et aménagés de
facon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

Toutes dispositions assurant la sécurité des usagers des voies publiques et celle des personnes utilisant
les acces créés doivent étre prises pour le débouché des véhicules sur la voie publique ou privée (visibilité,
position, configuration, et pente).

2 - VOIRIE / VOIES NOUVELLES

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules privés et ceux des services
publics puissent faire demi-tour.

La longueur cumulée des voies en impasse et des acceés particuliers ne peut excéder au maximum 30 m.

PLU de La Frette-sur-Seine - Zone UH - 10/12/2012 - Page 4



ARTICLE UH 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEA UX

1- EAU POTABLE
Le branchement sur le réseau d'eau potable existant est obligatoire pour toute construction nouvelle qui
requiert une alimentation en eau.

2 — ASSAINISSEMENT

Toute construction nouvelle doit étre équipée d’'un réseau séparatif

Dans les zones de risques liées a la présence de ca rrieres, ou de gypse , seuls les dispositifs de
collecte des eaux sans infiltration pourront étre installés.

a) Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public.

L'évacuation des eaux résiduaires des activités autorisées dans le réseau d'assainissement peut étre
subordonnée a un prétraitement approprié.

En l'absence de réseau public, I'assainissement individuel est autorisé. Dans tous les cas, le rejet de
l'effluent dans le milieu naturel ne doit pas porter atteinte a la salubrité et ne doit causer aucune nuisance a
I'environnement en général et au voisinage en particulier.

b) Eaux pluviales
La prise en charge des eaux pluviales doit se faire :

e Soit par la réalisation des aménagements garantissant I'écoulement des eaux pluviales vers le
réseau public,

» Soit en ayant recours aux solutions alternatives suivantes :
o réalisation d’ouvrages ou d’'aménagement limitant le débit évacué de la propriété,

0 récupération et stockage des eaux.

Dans tous les cas, les dispositifs retardateurs ou limiteurs sont recommandés.

Les piscines sont autorisées a condition que leur vidange soit raccordée au réseau pluvial.

3 - AUTRES RESEAUX (gaz, électricité, télécommunica tion)

Les constructions ou installations nouvelles ne peuvent étre raccordées aux réseaux de distribution que par
des ouvrages souterrains jusqu’en limite de parcelle ou intégrées au bati en cas dimplantation a
l'alignement.

Dans le cas de lotissements ou de permis d'aménager, les réseaux de distribution en voiries internes sont
obligatoirement enterrés. Si le lotissement ou le groupe d’habitation comporte plus de 20 logements, il doit
étre prévu une antenne collective de télévision.

4 - COLLECTE DES DECHETS

La collecte des déchets ménagers est organisée par la collectivité sous forme sélective.

Des locaux nécessaires doivent étre prévus sur l'unité fonciére, a I'abri de la vue, et a I'écart du passage,
dans le cadre d’'un projet de construction ou de réhabilitation.
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Leurs dimensions doivent étre adaptées a la nature du projet et doivent permettre le stockage et la
manipulation des bacs destinés a recevoir les déchets courants des occupants.

Concernant les déchets des activités autorisées, leur conditionnement et entreposage ne doivent pas porter
préjudice a I'environnement immédiat.

Les bennes recevant les déchets d’activités pourront étre disposées a I'extérieur des batiments a condition
de ne pas étre visibles du domaine public. Il sera mis en ceuvre des écrans visuels constitués de murs ou
de végétaux.

ARTICLE UH 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS (surfa ce, forme, dimensions) |

La surface minimale d’un terrain constructible est de 500mz2.

Cette prescription ne s’applique que pour les constructions neuves (annexes comprises) et non pour les
extensions, surélévations et aménagements de constructions existantes.

ARTICLE UH 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées dans une bande comprise entre 6 m et 30 m de l'alignement
public ou de la limite des voies ouvertes a la circ  ulation générale.

Aucune construction ne pourra s'implanter au-dela d ‘'une bande de 30 m définie depuis I'alignement
des voies ouvertes a la circulation générale.

Sous réserve de ne pas porter atteinte a I'environnement et a la qualité des paysages, les ouvrages
suivants peuvent s’implanter librement sur la parce lle :

- extensions, surélévations et aménagements de constructions existantes, a condition de
ne pas réduire la distance sur I'avant de la construction,

- ouvrages enterrés : garages, rampes d'acces, caves etc...
- les locaux accessoires (annexes, abris de jardin, garage..) ayant une hauteur totale
limitée a 3 m,

— ouvrages ou équipements publics, ou d'intérét collectif.

ARTICLE UH 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DU TERRAIN.

Limites latérales :

Les constructions peuvent étre édifiées sur une ou deux limites latérales. A défaut une marge d’isolement
par rapport a celles-ci doit étre respectée.

Les marges d’isolement sont au minimum de 5 m.
Les marges d'isolement peuvent étre réduites a la moitié de la hauteur totale (H/2) avec un minimum de
2,50 m pour les parties de mur aveugle ou ne comportant que des baies translucides et fixes (verre dépoli,

pavé de verre ...).

Autres limites séparatives :
Les marges d’'isolement sont au minimum de 7 m.
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Sous réserve de ne pas porter atteinte a I'environnement et a la qualité des paysages, les ouvrages
suivants peuvent s’implanter sur les limites sépara tives :

e Les ouvrages ou équipements publics, ou d'intérét collectif,

» les locaux accessoires (annexes, abris de jardin, garage..), ayant une hauteur totale limitée a 3 m.

« les batiments s’adossant a une construction existante en limite séparative sur le terrain voisin, a
condition de respecter la hauteur et la longueur du mur formant la limite.

« Les modifications ou extensions de batiments existants dont I'implantation ne respecte pas les
regles de la zone, sous réserve :
0 que la distance par rapport a la limite séparative ne soit pas diminuée,

0 que les baies créées a I'occasion des travaux respectent les distances réglementaires par
rapport aux limites séparatives.

ARTICLE UH 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance minimale entre deux constructions non c ontigués, est de 5 metres.
Cette distance minimale est portée a 10 métres entre deux constructions non contigués a vocation
d’habitation.

EXCEPTIONS

Sous réserve de ne pas porter atteinte a I'environnement et a la qualité des paysages, les régles du
présent article ne sont pas applicables :

— aux ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét collectif,

- aux ouvrages enterrés : garages, rampes d'acces, caves etc...

— les locaux accessoires (annexes, abris de jardin, garage..) ayant une hauteur totale
limitée & 3 m.

- les madifications ou extensions de batiments existants dont I'implantation ne respecte

pas les régles de la zone, sous réserve que la distance entre les différents batiments ne
soit pas diminuée.

ARTICLE UH 9 — EMPRISE AU SOL (voir définitions en  annexe)

L’'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 15% de la superficie totale du terrain.
EXCEPTIONS

Sous réserve de ne pas porter atteinte a I'environnement et a la qualité des paysages, Les régles du
présent article ne sont pas applicables aux ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét collectif.
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ARTICLE UH 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS (voir déf initions en annexe)

La hauteur totale des constructions, mesurée a partir du sol naturel, ne peut excéder 9 m au faitage ou au
couronnement / acrotere.

EXCEPTIONS

Des dépassements peuvent étre autorisés dans la limite de 2 m dans les cas suivants :
— pour permettre d’assurer une continuité des toits entre la construction et les constructions voisines,
- pour tenir compte de la pente des terrains,

- ponctuellement, pour permettre la réalisation d’éléments ou de volumes architecturaux ne rompant
pas I'harmonie architecturale du bati, ou pour des éléments techniques (machinerie, végétalisation
de toiture...).

Les regles du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages ou équipements publics, ou d'intérét
collectif.

ARTICLE UH 11 - ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS

Les constructions ou les installations a édifier ou a modifier, qui par leur situation, leurs dimensions ou leur
aspect sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages, sont interdites.

La forme, le volume des constructions, le percement des baies, la couleur, la nature des matériaux utilisés
doivent s'intégrer au milieu environnant et au site, conformément aux études de l'analyse architecturale
présentées dans le rapport de présentation. Ces études s'appliquent également aux clétures.

1 - Adaptation au sol

La construction devra s’adapter a la topographie et a I'orientation du terrain d’'implantation.

2 - Forme et volume des constructions

* Les constructions doivent avoir un volume simple présentant des proportions en harmonie avec les
constructions environnantes.

* Les volumes principaux seront couverts par des toitures a deux versants présentant une pente de 35°a
45°degrés.

* Les toitures terrasses sont autorisées sur les terrains en pente, notamment si la topographie est trop
contraignante pour supporter une toiture a 2 pentes adaptée.

» Les volumes annexes peuvent recevoir une toiture avec une pente différente, ou une toiture terrasse.

 Les éclairements des combles seront réalisés soit par des lucarnes a jouées verticales, soit par dés
chassis vitrés situés dans le plan de la toiture.

* Le débord de toiture ne présentera pas de chevrons apparents, il sera doté d’une corniche magonnée.

* Le débord de toiture en pignon est interdit.

3 - Facades
* Toutes les fagades devront étre traitées avec le méme soin.
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4 - Aspect de la construction

Tous les aspects non régionaux sont interdits.

Toiture

« Sont autorisés : tuile régionale brune ou rouge vieillie, plate petit ou grand moule ou a emboitement,

« Des parties limitées de toitures, ou éléments de couvertures peuvent étre réalisés en d'autres
matériaux tel que le zinc ....

« Les capteurs solaires sont autorisés sous réserve d'une bonne intégration architecturale et urbaine.
On se référera aux recommandations figurant en annexe VIII (plaquette pour [lintégration
architecturale et paysagére des panneaux solaires dans le Val d'Oise).

Fermetures
« Les volets roulants sont tolérés a condition qu'ils soient installés au nu intérieur, et que les coffres ne
soient pas apparents.

Facades
« Les fagades présenteront un aspect harmonieux.

« Les bois de structure apparents ne sont pas autorisés (poteau, poutre, linteau, chevron, colombage).
« Les facades seront revétues d’enduit traditionnel d'aspect gratté, ton pierre, couleur grége, beige ou
sable.

EXCEPTIONS

Les prescriptions (1 a 4) du présent article ne s’appliquent pas :
- Aux équipements publics ou d'intérét général,
- Aux extensions ou rénovation de I'existant.

5- Clétures

Tant en bordures des voies qu’entre les propriétés, les clétures devront étre concues de maniere a
s’harmoniser avec la ou les constructions existante s sur la propriété et dans le voisinage immédiat.

Les matériaux destinés a étre recouvert (béton préfabriqué, parpaings..) ne devront pas étre laissés brut
d’aspect.

CLOTURES SUR VOIES :

» Les clbtures doivent s'intégrer harmonieusement avec les clétures avoisinantes, elles seront
généralement construites avec la méme pente que la rue (sauf pente trop forte), avec une hauteur
maximale de 1,80 m.

* Les cl6tures ne pourront pas comporter de parties p leines sur plus du tiers de leur hauteur.

e La partie comprise entre 0 et 0,30 m sera toujours pleine et constituera une limite physique pour
I'entretien des trottoirs.

* Les parties pleines seront réalisées en moellons de pays apparents ou en macgonnerie revétue d'un enduit
gratté ton pierre, couleur grége, beige ou sable; des éléments limités (pilastres, chaperons) sont autorisés
en briques,

* Les ouvrages d'entrées (pilastres, portails...) devront étre d'un modele simple, sans décoration inutile,
d'aspect massif et de bonnes proportions,

 Les compteurs d'énergie et les boites aux lettres seront harmonieusement intégrés.

* Les portails des clétures devront étre en bois plein ou constitués par des grilles métalliques simples a
barreaudage vertical. Les portails doivent étre teintés et de couleur uniforme.

* Le long des voies a fort trafic, le portail peut étre implanté en retrait afin de limiter la géne occasionnée a
la circulation.
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* Sont interdites toutes les clétures décoratives quel que soit le matériau, les plagues de tble ou de béton
préfabriqué pleines ou perforées, ainsi que tous les matériaux non pérennes (canisses, bache, panneaux
en bois mince ... ...).

* Le long des voies sont en outre interdits les écrans de tble, le bois, les treillages et canisses

CLOTURES EN LIMITES SEPARATIVES :

Les clbtures en limites séparative auront une haute  ur maximale de 1,80 m.
Sur les limites séparatives sont autorisés :

o les treillages en bois
o les grillages, avec ou sans soubassement magonné, doublés ou non d'une haie vive
d’essences locales (liste des essences figurant en annexe : noisetier, laurier, buis, lilas,
fusain, aubépine, troéne, viorne, charme par exemple) plutdét mélangées, a I'exclusion
des essences exotiques (thuyas, cypres ...).
0 Les clétures destinées a assurer la continuité du bati devront étre de méme nature et de
méme aspect que le batiment auquel elles se raccordent. Elles seront constituées d’'un mur
plein en maconnerie. La nécessité d'assurer la continuité du bati justifiera leur hauteur.

6 - Eléments protégés (articles L. 123-1-5-6 et 7° du CU) :

Les éléments de paysage protégés par application des dispositions des articles L. 123-1-5-6 et 7°du C U et
repérés sur le plan de zonage doivent étre conservés.

La restauration de ces éléments doit conserver ou restituer les dispositions architecturales spécifiques a
leur époque, sans exclure certains aménagements mineurs concourant a I'amélioration des conditions
d’habitabilité. Les compositions des batiments remarquables doivent étre sauvegardées dans le respect
propre a chacun des types de batiments (préservation des caractéristiques esthétiques ou historiques).

La couverture des toitures et les facades des batiments remarquables doivent conserver ou retrouver la
richesse d'origine et de leur mise en ceuvre, notamment les platres moulurés, la pierre ou la brique, ainsi
gue le bois, les moellons ou la céramique, le cas échéant.

L'ordonnancement et I'équilibre des éléments béatis et des espaces végétalisés et arborés organisant I'unité
fonciére doivent étre respectés.
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ARTICLE UH 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules (y compris pour les deux roues) correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre réalisé sur l'unité fonciere en dehors des voies ouvertes a la
circulation et sur des emplacements aménagés a cet effet.

Pour y satisfaire, il est exigé de respecter les dispositions de I'ANNEXE Il du présent reglement.

Toute création, dans un batiment existant, d'une nouvelle unité d’habitation entraine la méme obligation de
création d'emplacements de parking qu'en cas de construction d'un logement neuf.

L'accés aux places de stationnement, depuis la voie publique, doit se faire par une entrée unique par unité
fonciére.

Lorsqu'’il est demandé 2 places de stationnement par habitation, I'une au moins doit étre couverte,
I'une ne devant pas conditionner I'acces a l'autre.

ARTICLE UH 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPA CES BOISES

AMENAGEMENT DES ESPACES LIBRES, PLANTATIONS
Une proportion au moins égale a 60 % de la surface totale de la parcelle doit étre :

- aménagée en espaces verts en pleine terre,
- plantée a raison d'un arbre de haute tige pour 100 m2 de cette surface libre de toute
construction.

Les aires de stationnement de surface doivent étre plantées a raison d’'un arbre de haute tige pour quatre
places de stationnement.

Des écrans boisés ou des haies vives a feuillage persistant suffisamment dense pour former écran doivent
étre aménagés autour des zones de stationnement de plus de 500 mz2,

Les jardins sur dalle, sur parking couverts ou en terrasse, comptent comme espaces verts de pleine terre
s'ils sont congus avec une épaisseur de terre végétale minimum de 50 cm pour I'engazonnement, 70 cm
pour les plantations d'arbustes.

On se référera a la liste des végétaux recommandés figurant en annexe V.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SO L

‘ ARTICLE UH 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C. O.S.)

Non réglementé
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TITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX

ZONES A URBANISER
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CHAPITRE 1 AU
La Mardelle

ZONE D’'URBANISATION FUTURE SOUS FORME D'OPERATIONS D'ENSEMBLE A VOCATION
PRINCIPALE D’HABITAT.

Chaque opération d'aménagement d’ensemble doit comp rendre un programme minimum
fonctionnel qui ne puisse compromettre I'aménagemen t ultérieur total de la zone dans le respect
des principes de cohérence de composition urbaine e t de continuité des équipements collectifs :
voiries, réseaux divers, espaces publics ....

Les prescriptions de cette zone s'appliquent aux lo ts issus de divisions foncieres.

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1 AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

SONT INTERDITS :

e L’hébergement hotelier,

* Les commerces,

e Lartisanat,

* Les locaux industriels,

* Les entrep0ts,

» Les constructions ou installations a usage d’activité agricole,

e Le stationnement des caravanes, au-dela d’'une unité non habitée sur le terrain ou est implantée la
construction constituant la résidence de I'utilisateur,

» L'aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes,
* Les habitations légéres de loisirs,

» Les parcs d'attraction,

* Les carriéres,

* Les décharges,

» Les dépbdts de toute nature (véhicules, matériaux...).
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ARTICLE 1 AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

SOUS RESERVE D'AVOIR SATISFAIT AUX CONDITIONS PREAL ABLES D'AMENAGEMENT ,
'urbanisation de la zone 1 AU peut s’effectuer sous la forme de plusieurs tranches opérationnelles, a
condition que leurs réalisations prennent en compte les recommandations du rapport de présentation, les
orientations d’'aménagement et de programmation définies en piéces n4 du PLU, et ne compromettent pas
'aménagement du reste de la zone.

LES CONSTRUCTIONS OU INSTALLATIONS SUIVANTES SERONT ALORS ADMISES :
- Les constructions a usage d'habitation comprenant 50 % de logements locatifs sociaux,

- Les équipements publics et d'intérét collectif.

SONT ADMIS(ES) SANS ETRE SOUMIS(ES) AUX CONDITIONS PREALABLES D'AMENAGEMENT
D'ENSEMBLE :

- Les équipements d'intérét général liés a la voirie et aux réseaux divers

— Les clétures des constructions ou installations existantes.

- Les affouillements et les exhaussements des sols directement liés avec les travaux de construction
ou avec I'aménagement paysager des espaces non construits.

- La démolition de batiments ou de clotures.

» En application de l'article L.111-3 du code de I'urbanisme, la reconstruction a l'identique d'un batiment

détruit ou démoli depuis moins de dix ans est autorisée nonobstant toute disposition d'urbanisme
contraire, dés lors qu'il a été régulierement édifié.
Peut également étre autorisée, sauf dispositions contraires des documents d'urbanisme et sous
réserve des dispositions de l'article L. 421-5, la restauration d'un batiment dont il reste I'essentiel des
murs porteurs lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de
respecter les principales caractéristiques de ce batiment.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES

Les occupations et utilisations du sol admises devront prendre en compte les mesures relatives aux
protections, risques et nuisances prescrites ci-apres :

Les installations et occupations du sol de toute nature, non interdites a l'article 1, peuvent étre autorisées si
elles n'ont pas pour effet de nuire au paysage naturel ou urbain, de provoquer des risques en matiere de
sécurité et de salubrité publique et si elles n'apportent pas une géne qui excéde les inconvénients normaux
de voisinage.

1AU -1. Plan d’exposition au bruit (PEB) de I'aérod  rome de Paris-Charles-de-Gaulle
Le PEB de l'aérodrome de Paris-Charles-de-Gaulle a été approuvé par arrété interpréfectoral du

03 avril 2007. La commune est couverte par la zone D du PEB. Les constructions sont autorisées sous
réserve de respecter les normes d'isolation acoustique.
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1AU -2. Secteur de carriéres :

A lintérieur de la zone ou figurent d’anciennes carriéres, les autorisations d’occupation du sol peuvent étre
soumises a I'observation de regles techniques spéciales ou étre refusées en application des dispositions de
l'article R.111-2 du Code de I'Urbanisme.

1AU 2-3. Secteur présentant des risques de mouvemen t de terrain liés a la présence de gypse :

Le plan des contraintes du sol et du sous-sol annexé matérialise les secteurs géographiques du territoire
communal identifié&s comme présentant des risques de mouvement de terrain liés a la dissolution naturelle
du gypse. Il importe au constructeur de prendre toute disposition pour étudier le sous sol et assurer la
stabilité des constructions, installations ou autres formes d'utilisation du sol autorisées et de se référer aux
dispositions de la notice jointe en annexe.

1AU 2-4. Risque de mouvement de terrain différentie | consécutif a la sécheresse et a la réhydratation
des sols :

La commune est concernée par des risques de mouvement de terrain différentiel consécutifs a la
sécheresse et a la réhydratation des sols. Il importe au constructeur de prendre toute disposition pour
assurer la stabilité des constructions, installations ou autres formes d'utilisation autorisées et notamment en
se référant aux dispositions de la plaquette « sécheresse » jointe en annexe.

1AU 2-5. Protection du patrimoine archéologique :

Les constructions sont autorisées, sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales, si elles sont de
nature, par leur localisation, & compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques dans les secteurs de sensibilité archéologique repérés au plan des sites archéologiques
annexeé.

Dans tous les cas, les dispositions du code du patrimoine (article L.531-14 en particulier), et du décret
n2004-490 du 03 juin 2004 relatif aux procédures a dministratives et financiéres en matiere d'archéologie
préventive devront étre appliquées.

1AU 2-6. Protection des éléments remarquables de pa ysage repérés sur les documents graphiques
(article L 123.1 7°du code de l'urbanisme) :

Les travaux exécutés sur un batiment ou élément du paysage repéré sur le plan de zonage doivent étre
congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques constituant son intérét. En outre, les projets situés
a proximité immédiate des batiments ou éléments ainsi repérés doivent étre élaborés dans la perspective
d’'une mise en valeur de ce patrimoine.

Des prescriptions particulieres sont notamment apportées a l'article UH 11.

1AU 2-7. Exposition au plomb :

La commune est classée dans son intégralité en risque d’exposition au plomb.

1AU 2-8. Canalisations de transport de matiéres dan  gereuses

La présence de canalisations de gaz haute pression ou de transport d’hydrocarbure, est susceptible d’avoir
une incidence sur certains projets de constructions situés a proximité. En application de l'arrété
interministériel du 04/08/2006, des prescriptions sont a observer pour préserver la sécurité des personnes
au voisinage de ces ouvrages et pour ne pas créer de nouvelles situations pouvant porter atteinte a la
sécurité publique conformément a la note préfectorale du 25/09/2009.

On se référera aux prescriptions figurant dans la fiche d'information établie par la DRIRE, relative aux
risques présentés par ces canalisations, et annexée au présent reglement de PLU.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1 AU 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAIN S

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions répondant a
l'importance et a la destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles a édifier, notamment en ce qui
concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des accés, ainsi que les moyens d'approche
permettant une lutte efficace contre l'incendie.

1-ACCES

Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un acces sur une voie publique ou privée présentant les
caractéristiques suivantes :

e Une largeur minimum de 4 m.
Les acces doivent étre adaptés au type d'occupation ou d'utilisation du sol envisagés et aménagés de
facon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

Toutes dispositions assurant la sécurité des usagers des voies publiques et celle des personnes utilisant
les acces créés doivent étre prises pour le débouché des véhicules sur la voie publique ou privée (visibilité,
position, configuration, et pente).

2 - VOIRIE / VOIES NOUVELLES

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules privés et ceux des services
publics puissent faire demi-tour.

La longueur cumulée des voies en impasse et des acceés particuliers ne peut excéder au maximum 30 m.

ARTICLE 1 AU 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RES EAUX

1- EAU POTABLE
Le branchement sur le réseau d’eau potable existant est obligatoire pour toute construction nouvelle qui
requiert une alimentation en eau.

2 — ASSAINISSEMENT

Toute construction nouvelle doit étre équipée d'un réseau séparatif

Dans les zones de risques liées a la présence de ca rrieres, ou de gypse , seuls les dispositifs de
collecte des eaux sans infiltration pourront étre installés.

a) Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public.

L'évacuation des eaux résiduaires des activités autorisées dans le réseau d'assainissement peut étre
subordonnée a un prétraitement approprié.

En l'absence de réseau public, I'assainissement individuel est autorisé. Dans tous les cas, le rejet de
I'effluent dans le milieu naturel ne doit pas porter atteinte a la salubrité et ne doit causer aucune nuisance a
I'environnement en général et au voisinage en particulier.
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b) Eaux pluviales
La prise en charge des eaux pluviales doit se faire :

e Soit par la réalisation des aménagements garantissant I'écoulement des eaux pluviales vers le
réseau public,

* Soit en ayant recours aux solutions alternatives suivantes :
o réalisation d’ouvrages ou d’'aménagement limitant le débit évacué de la propriété,

0 récupération et stockage des eaux.

Dans tous les cas, les dispositifs retardateurs ou limiteurs sont recommandeés.

Les piscines sont autorisées a condition que leur vidange soit raccordée au réseau pluvial.

3 - AUTRES RESEAUX (gaz, électricité, télécommunica tion)

Les constructions ou installations nouvelles ne peuvent étre raccordées aux réseaux de distribution que par
des ouvrages souterrains jusqu’en limite de parcelle ou intégrées au bati en cas dimplantation a
l'alignement.

Dans le cas de lotissements ou de permis d'aménager, les réseaux de distribution en voiries internes sont
obligatoirement enterrés. Si le lotissement ou le groupe d’habitation comporte plus de 20 logements, il doit
étre prévu une antenne collective de télévision.

4 - COLLECTE DES DECHETS

La collecte des déchets ménagers est organisée par la collectivité sous forme sélective.

Des locaux nécessaires doivent étre prévus sur l'unité fonciére, a I'abri de la vue, et a I'écart du passage,
dans le cadre d’'un projet de construction ou de réhabilitation.

Leurs dimensions doivent étre adaptées a la nature du projet et doivent permettre le stockage et la
manipulation des bacs destinés a recevoir les déchets courants des occupants.

Concernant les déchets des activités autorisées, leur conditionnement et entreposage ne doivent pas porter
préjudice a I'environnement immédiat.

Les bennes recevant les déchets d’activités pourront étre disposées a I'extérieur des batiments a condition
de ne pas étre visibles du domaine public. Il sera mis en ceuvre des écrans visuels constitués de murs ou
de végétaux.

ARTICLE 1 AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS (sur face, forme, dimensions)

Non réglementé.
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ARTICLE 1 AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions peuvent étre édifiées a I'alignem ent public ou a la limite d'emprise des voies
ouvertes a la circulation générale.

Elles pourront cependant s'édifier en retrait si la continuité du bati est assurée par des constructions, des
clétures baties (mur en magonnerie) ou par les deux.

Si les constructions s’implantent en retrait, elles devront respecter un retrait minimum de 6 m de
I'alignement public ou de la limite d'emprise des voies ouvertes a la circulation générale

Les constructions devront s'implanter dans les poly gones d'implantation du bati définis dans les
orientations d'aménagement et de programmation défi nies en pieces n4 du PLU.

VOIES A CREER OU A ELARGIR

La limite d'emprise de I'emplacement réservé pour I'élargissement ou la création de voie se substitue a
l'alignement.

Sous réserve de ne pas porter atteinte a I'environnement et a la qualité des paysages, les ouvrages ou
équipements publics, ou d’'intérét collectif peuvent s’implanter librement sur la parcelle.

ARTICLE 1AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DU TERRAIN.

Limites latérales :

Les constructions peuvent étre édifiées sur une ou deux limites latérales. A défaut une marge d'isolement
par rapport a celles-ci doit étre respectée.

Les marges d’isolement sont au minimum de 5 m.
Les marges d'isolement peuvent étre réduites a la moitié de la hauteur totale (H/2) avec un minimum de
2,50 m pour les parties de mur aveugle ou ne comportant que des baies translucides et fixes (verre dépoli,

pavé de verre ...).

Autres limites séparatives :
Les marges d’'isolement sont au minimum de 5 m.

Sous réserve de ne pas porter atteinte a I'environnement et a la qualité des paysages, , les ouvrages
ou équipements publics, ou d’intérét collectif peuv ent s'implanter sur les limites séparatives.
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ARTICLE 1 AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance minimale entre deux constructions non ¢ ontigués, méme aveugles, ne peut étre inférieure
a5 metres.

Cette distance minimale est portée a 10 metres entre deux constructions non contigués a vocation
d’habitation.

EXCEPTIONS

Les régles du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages ou équipements publics, ou d'intérét
collectif.

ARTICLE 1 AU 9 — EMPRISE AU SOL

Non réglementé

ARTICLE 1 AU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions, mesurée a partir du sol naturel, ne peut excéder 9 m au faitage ou au
couronnement / acrotere.

Des dépassements peuvent étre autorisés dans la limite de 2 m dans les cas suivants :
— pour permettre d’assurer une continuité des toits entre la construction et les constructions voisines,
- pour tenir compte de la pente des terrains,

- ponctuellement, pour permettre la réalisation d’éléments ou de volumes architecturaux ne rompant
pas I'harmonie architecturale du bati, ou pour des éléments techniques (machinerie, végétalisation
de toiture...).

EXCEPTIONS

Les régles du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages ou équipements publics, ou d'intérét
collectif.

ARTICLE 1 AU 11 - ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT D ES ABORDS

Les constructions ou les installations a édifier ou a modifier, qui par leur situation, leurs dimensions ou leur
aspect sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages, sont interdites.

La forme, le volume des constructions, le percement des baies, la couleur, la nature des matériaux utilisés
doivent s'intégrer au milieu environnant et au site, conformément aux études de l'analyse architecturale
présentées dans le rapport de présentation. Ces études s'appliquent également aux clétures.
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1 - Adaptation au sol

La construction devra s’adapter a la topographie et a I'orientation du terrain d’'implantation.

2 - Forme et volume des constructions

» Les constructions doivent avoir un volume simple présentant des proportions en harmonie avec les
constructions environnantes.

 Les volumes principaux seront couverts par des toitures a deux versants présentant une pente de 35°a
45°degrés.

* Les toitures terrasses sont autorisées sur les terrains en pente, notamment si la topographie est trop
contraignante pour supporter une toiture a 2 pentes adaptée.

* Les volumes annexes peuvent recevoir une toiture avec une pente différente, ou une toiture terrasse.

* Les éclairements des combles seront réalisés soit par des lucarnes a jouées verticales, soit par dés
chéssis vitrés situés dans le plan de la toiture.

* Le débord de toiture ne présentera pas de chevrons apparents, il sera doté d’'une corniche magonnée.

* Le débord de toiture en pignon est interdit.

3 - Facades
 Toutes les facades devront étre traitées avec le méme soin.

4 - Aspect de la construction

Tous les aspects non régionaux sont interdits.

Toiture

« Sont autorisés : tuile régionale brune ou rouge vieillie, plate petit ou grand moule ou a emboitement,

« Des parties limitées de toitures, ou éléments de couvertures peuvent étre réalisés en d'autres
matériaux tel que le zinc ....

« Les capteurs solaires sont autorisés sous réserve d'une bonne intégration architecturale et urbaine.
On se référera aux recommandations figurant en annexe VIII (plaquette pour [lintégration
architecturale et paysagére des panneaux solaires dans le Val d'Oise).

Fermetures
« Les volets roulants sont tolérés a condition qu'ils soient installés au nu intérieur, et que les coffres ne
soient pas apparents.

Facades
« Les facades présenteront un aspect harmonieux.

« Les bois de structure apparents ne sont pas autorisés (poteau, poutre, linteau, chevron, colombage).
« Les facades seront revétues d’enduit traditionnel d'aspect gratté, ton pierre, couleur grége, beige ou
sable.

EXCEPTIONS

Les prescriptions (1 a 4) du présent article ne s’appliquent pas :
- Aux équipements publics ou d'intérét général,
- Aux extensions ou rénovation de I'existant.
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5 - Cléture de facade sur espace public ou sur voie privée :

CLOTURES SUR VOIES :

» Les clbtures doivent s'intégrer harmonieusement avec les clétures avoisinantes, elles seront
généralement construites avec la méme pente que la rue (sauf pente trop forte), avec une hauteur
maximum de 1,80 m.

* Les cl6tures ne pourront pas comporter de parties pleines sur plus du tiers de leur hauteur.

» La partie comprise entre 0 et 0,30 m sera toujours pleine et constituera une limite physique pour
I'entretien des trottoirs.

* Les parties pleines seront réalisées en moellons de pays apparents ou en magonnerie revétue d'un enduit
gratté ton pierre, couleur grége, beige ou sable; des éléments limités (pilastres, chaperons) sont autorisés
en briques.

* Les cl6tures non pleines, en grillage ou non seront doublées d’'une haie.

* Les ouvrages d'entrées (pilastres, portails...) devront étre d'un modele simple, sans décoration inutile,
d'aspect massif et de bonnes proportions,

 Les compteurs d'énergie et les boites aux lettres seront harmonieusement intégrés.

 Sont interdites toutes les clétures décoratives quel que soit le matériau, les plagues de tole ou de béton
préfabriqué pleines ou perforées, ainsi que tous les matériaux non pérennes (canis, bache, panneaux en
bois mince ... ...).

CLOTURES EN LIMITES SEPARATIVES :
Leur hauteur maximale est de 1,80 m.

6 - Eléments protégés (articles L. 123-1-5-6 et 7° du CU) :

Les éléments de paysage protégés par application des dispositions des articles L. 123-1-5-6 et 7°du C U et
repérés sur le plan de zonage doivent étre conservés.

La restauration de ces éléments doit conserver ou restituer les dispositions architecturales spécifiques a
leur époque, sans exclure certains aménagements mineurs concourant a I'amélioration des conditions
d’habitabilité. Les compositions des batiments remarquables doivent étre sauvegardées dans le respect
propre a chacun des types de batiments (préservation des caractéristiques esthétiques ou historiques).

La couverture des toitures et les facades des batiments remarquables doivent conserver ou retrouver la
richesse d'origine et de leur mise en ceuvre, notamment les platres moulurés, la pierre ou la brique, ainsi
que le bois, les moellons ou la céramique, le cas échéant.

L'ordonnancement et I'équilibre des éléments béatis et des espaces végétalisés et arborés organisant I'unité
fonciére doivent étre respectés.

ARTICLE 1 AU 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules (y compris pour les deux roues) correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre réalisé sur l'unité fonciére en dehors des voies ouvertes a la
circulation et sur des emplacements aménagés a cet effet.

Pour y satisfaire, il est exigé de respecter les dispositions de I'ANNEXE Il du présent réglement.

Toute création, dans un batiment existant, d'une nouvelle unité de logement entraine la méme obligation de
création d'emplacements de parking qu'en cas de construction d'un logement neuf.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
réalisé sur l'unité fonciere en dehors des voies ouvertes a la circulation.

A cet effet, il devra étre réalisé a I'occasion de toute construction ou installation nouvelle, des ai res
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de stationnement sur le terrain propre a I'opératio n et selon les normes fixées ci-dessous .
Chaque emplacement dans une aire collective doit pr ~ ésenter une accessibilité satisfaisante.

Nombre d’emplacements :

< Habitat individuel : il sera aménagé sur la parcelle 2 places de stationnement couvertes et fermées,
en rez-de-jardin, par logement, I'une ne devant pas conditionner I'acces a l'autre,

« Habitat individuel social : il sera aménagé 1 place de stationnement couverte et fermée en rez-de-
jardin, par logement,

e Habitat collectif: il sera aménagé 1,5 place de stationnement par logement collectif, dont une
couverte et fermée,

« Habitat collectif social : il sera aménagé 1 place de stationnement couverte ou non, par logement.

ARTICLE 1 AU 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ES PACES BOISES

AMENAGEMENT DES ESPACES LIBRES, PLANTATIONS
Une proportion au moins égale a 50 % de la surface totale de la parcelle doit étre :

- aménagée en espaces verts en pleine terre,
- plantée a raison d'un arbre de haute tige pour 100m2 de cette surface libre de toute
construction.

Les aires de stationnement de surface doivent étre plantées a raison d’'un arbre de haute tige pour quatre
places de stationnement.

Des écrans boisés ou des haies vives a feuillage persistant suffisamment dense pour former écran doivent
étre aménagés autour des zones de stationnement de plus de 500 m2.

Les jardins sur dalle, sur parking couverts ou en terrasse, comptent comme espaces verts de pleine terre
s'ils sont congus avec une épaisseur de terre végétale minimum de 50 cm pour I'engazonnement, 70 cm
pour les plantations d'arbustes.

On se référera a la liste des végétaux recommandés figurant en annexe V.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SO L

‘ ARTICLE 1 AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL ( C.0.S.)

Non réglementé.
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CHAPITRE 2 AU

Avenue des Lilas

CETTE ZONE COMPREND DES TERRAINS NON EQUIPES, DESTINES A UNE URBANISATION
FUTURE SOUS FORME D’OPERATIONS D’'ENSEMBLE A VOCATIO N PRINCIPALE D'HABITAT.

Cette zone est concernée en partie par les disposit  ions du PPRI.

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION DU SOL

‘ ARTICLE 2 AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

SONT INTERDITS :

* Les habitations,

e L’hébergement hotelier,

* Les bureaux

* Les commerces,

e Lartisanat,

* Les locaux industriels,

* Les entrep0ts,

» Les constructions ou installations a usage d’activité agricole,

e Le stationnement des caravanes, au-dela d’'une unité non habitée sur le terrain ou est implantée la
construction constituant la résidence de I'utilisateur,

+ L'aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes,
» Les habitations légéres de loisirs,

» Les parcs d'attraction,

* Les carriéres,

* Les décharges,

* Les dépbdts de toute nature (véhicules, matériaux, ....).
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ARTICLE 2 AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

L'urbanisation de la zone et la définition des regl es durbanisme, sont
subordonnées a une modification du PLU.

SOUS RESERVE D'AVOIR SATISFAIT A CES CONDITIONS PRE ALABLES D'AMENAGEMENT ,
I'urbanisation de la zone 2 AU, peut s'effectuer sous la forme de plusieurs tranches opérationnelles, a
condition que :

» leurs réalisations prennent en compte les recommandations du rapport de présentation, les
orientations d’'aménagement et de programmation définies en pieces n4 du PLU,

e ne compromettent pas 'aménagement du reste de la zone,
e n’aggrave pas le risque inondation

LES CONSTRUCTIONS OU INSTALLATIONS SUIVANTES SERONT ALORS ADMISES :
— Les constructions a usage d'habitation.

— Les équipements publics et d'intérét collectif.

SONT ADMIS(ES) SANS ETRE SOUMIS(ES) AUX CONDITIONS PREALABLES D'AMENAGEMENT
D'ENSEMBLE, ET SOUS RESERVE DE NE PAS AGGRAVER LE R ISQUE INONDATION :

— Les équipements d'intérét général liés a la voirie et aux réseaux divers

— Les clétures des constructions ou installations existantes.

— Les affouillements et les exhaussements des sols directement liés avec les travaux de construction
ou avec I'aménagement paysager des espaces non construits.

— La démolition de batiments ou de clétures.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES
Les occupations et utilisations du sol admises devront prendre en compte les mesures relatives aux
protections, risques et nuisances prescrites ci-apres :

Les installations et occupations du sol de toute nature, non interdites a l'article 1, peuvent étre autorisées si
elles n'ont pas pour effet de nuire au paysage naturel ou urbain, de provoquer des risques en matiere de
sécurité et de salubrité publique et si elles n'apportent pas une géne qui excéde les inconvénients normaux
de voisinage.

2 AU 2-1. Isolement acoustique des batiments d'habi  tation et d’enseignement contre les bruits aux
abords des voies de transports terrestres :

Il est rappelé qu'aux abords des voies répertoriées par I'arrété préfectoral du 27 septembre 2001, toute
construction doit comporter un isolement acoustique conforme a la réglementation en vigueur. Pour y
satisfaire, le constructeur devra se reporter aux documents graphiques joints (plan de zonage et carte de
bruit) et respecter les dispositions de I'annexe figurant au présent réeglement.

2 AU 2-2. Plan d’exposition au bruit (PEB) de I'aér  odrome de Paris-Charles-de-Gaulle

Le PEB de l'aérodrome de Paris-Charles-de-Gaulle a été approuvé par arrété interpréfectoral du
03 avril 2007. La commune est couverte par la zone D du PEB. Les constructions sont autorisées sous
réserve de respecter les normes d'isolation acoustique.

2 AU 2-3. Secteur de carrieres :
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A lintérieur de la zone ou figurent d’anciennes carriéres, les autorisations d’occupation du sol peuvent étre
soumises a I'observation de regles techniques spéciales ou étre refusées en application des dispositions de
l'article R.111-2 du Code de I'Urbanisme.

2 AU 2-4. Secteur présentant des risques de mouveme nt de terrain liés a la présence de gypse :

Le plan des contraintes du sol et du sous-sol annexé matérialise les secteurs géographiques du territoire
communal identifié&s comme présentant des risques de mouvement de terrain liés a la dissolution naturelle
du gypse. Il importe au constructeur de prendre toute disposition pour étudier le sous sol et assurer la
stabilité des constructions, installations ou autres formes d'utilisation du sol autorisées et de se référer aux
dispositions de la notice jointe en annexe.

2 AU 2-5. Risque de mouvement de terrain différenti el consécutif a la sécheresse et a la
réhydratation des sols :

La commune est concernée par des risques de mouvement de terrain différentiel consécutifs a la
sécheresse et a la réhydratation des sols. Il importe au constructeur de prendre toute disposition pour
assurer la stabilité des constructions, installations ou autres formes d'utilisation autorisées et notamment en
se référant aux dispositions de la plaquette « sécheresse » jointe en annexe.

2 AU 2-6. Protection du patrimoine archéologique :

Les constructions sont autorisées, sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales, si elles sont de
nature, par leur localisation, & compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques dans les secteurs de sensibilité archéologique repérés au plan des sites archéologiques
annexeé.

Dans tous les cas, les dispositions du code du patrimoine (article L.531-14 en particulier), et du décret
n2004-490 du 03 juin 2004 relatif aux procédures a dministratives et financiéres en matiere d'archéologie
préventive devront étre appliquées.

2 AU 2-7. Protection des éléments remarquables de p  aysage repérés sur les documents graphiques
(article L 123.1 7°du code de l'urbanisme) :

Les travaux exécutés sur un batiment ou élément du paysage repéré sur le plan de zonage doivent étre
congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques constituant son intérét. En outre, les projets situés
a proximité immédiate des batiments ou éléments ainsi repérés doivent étre élaborés dans la perspective
d’'une mise en valeur de ce patrimoine.

Des prescriptions particulieres sont notamment apportées a l'article UH 11.

2 AU 2-8. Exposition au plomb :

La commune est classée dans son intégralité en risque d’exposition au plomb.

2 AU 2-9. Canalisations de transport de matieres da  ngereuses
La présence de canalisations de gaz haute pression ou de transport d’hydrocarbure, est susceptible d’avoir

une incidence sur certains projets de constructions situés a proximité. En application de l'arrété
interministériel du 04/08/2006, des prescriptions sont a observer pour préserver la sécurité des personnes
au voisinage de ces ouvrages et pour ne pas créer de nouvelles situations pouvant porter atteinte a la
sécurité publique conformément a la note préfectorale du 25/09/2009.

On se référera aux prescriptions figurant dans la fiche d'information établie par la DRIRE, relative aux

risques présentés par ces canalisations, et annexée au présent reglement de PLU.
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2 AU 2-10. Risque d’inondation (Plan de prévention  des risques inondations de la Seine- PPRI)

Dans les secteurs soumis au risque d’inondation lié aux crues de la Seine, il importe de respecter les
dispositions de I'arrété Préfectoral du 03 novembre 1999 instituant le PPRI de la Vallée de la Seine :
» Interdire les implantations humaines dans les zones les plus dangereuses, et les limiter dans les
autres zones inondables,
» Préserver les capacités d'écoulement et d’expansion des crues,
e Sauvegarder I'équilibre des milieux, dépendant des petites crues et la qualité des paysages.

2 AU 2-11. Risque lié aux terrains alluvionnaires ¢ ompressibles, et zones humides :

Le plan des contraintes du sol et du sous-sol annexé matérialise les secteurs géographiques du territoire
communal présentant des risques de mouvements de terrain liés aux terrains alluvionnaires compressibles.
Dans ces secteurs, il importe au constructeur :

- d’effectuer une reconnaissance du taux de travail admissible du sol et du risque de tassement,

- de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des constructions, installations ou autres

formes du sol autorisées.

Les sous-sols enterrés et I'assainissement autonome sont vivement déconseillés dans ces terrains saturés
d’eau. Ce méme secteur peut correspondre a des « zones humides » telles que mentionnées dans la loi
sur l'eau et les milieux aquatiques n2006-1772 du 30 décembre 2006, l'article L 211-1 du code de
I'environnement et dans le schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE Seine
Normandie).
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

‘ ARTICLE 2 AU 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAIN S

Non réglementé.

ARTICLE 2 AU 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RES EAUX

Non réglementé.

ARTICLE 2 AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS (sur face, forme, dimensions)

Non réglementé.

ARTICLE 2 AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions nouvelles peuvent étre édifiées a l'alignement ou a la limite d'emprise des
voies ouvertes a la circulation générale

Elles pourront cependant s'édifier en retrait si la continuité du bati est assurée par des constructions, des
clétures baties (mur en magonnerie) ou par les deux.

Si les constructions s'implantent en retrait, elles devront respecter un retrait minimum de 6 m de
I'alignement public ou de la limite d'emprise des voies ouvertes a la circulation générale

Les constructions devront s'implanter dans les poly gones d'implantation du bati définis dans les
orientations d’aménagement et de programmation défi nies en pieces n4 du PLU.

ARTICLE 2 AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DU TERRAIN.

Limites latérales :
Les constructions ou installations nouvelles peuvent étre édifiées sur les limites séparatives. A
défaut, les marges d’isolement par rapport a ces limites s'imposent.

Les marges d’isolement sont au minimum de 5 m.

Les marges d'isolement peuvent étre réduites a la moitié de la hauteur totale (H/2) avec un minimum de
2,50 m pour les parties de mur aveugle ou ne comportant que des baies translucides et fixes (verre dépoli,
pavé de verre ...).

Autres limites séparatives :
Les marges d’'isolement sont au minimum de 5 m.
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ARTICLE 2 AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE 2 AU 9 — EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE 2 AU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE 2 AU 11 - ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT D ES ABORDS

Non réglementé.

ARTICLE 2 AU 12 - STATIONNEMENT

Non réglementé.

ARTICLE 2 AU 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ES PACES BOISES

Non réglementé.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SO L

‘ ARTICLE 2 AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL ( C.0.S))

Non réglementé.
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TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES NATURELLE S
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CHAPITRE N

ZONE NATURELLE A PROTEGER EN RAISON DE LA QUALITE D U PAYSAGE ET DES ELEMENTS
QUI LA COMPOSENT

La zone N comprend un secteur NI destiné aux équipements publics, et elle est concernée pour partie
par les dispositions du PPRI.
Des prescriptions particuliéres figurent aux articles 1 et 2 du réglement.

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

| ARTICLE N1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INT ERDITES

SONT INTERDITS :

Les constructions a usage d’habitation, sauf cas autorisés a I'article N 2,

L’hébergement hételier,

Les commerces,

Les bureaux,

Les locaux industriels et artisanaux,

Les entrepbts,

Les constructions ou installations a usage d’activité agricole, sauf cas autorisés a l'article N 2,

Le stationnement des caravanes a l'exclusion du stationnement d'une caravane non habitée sur le
terrain ou est implantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur,

L'aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes,
Les habitations Iégéres de loisirs et résidence mobiles de loisirs,

Les parcs d'attraction et les aires de jeux et de sports ouverts au public, sauf en secteur N ¢, (cas
autorisé en N 2),

Les piscines,

Les carriéres,

Les décharges,

Les dépbts de toute nature (véhicules, matériaux....).

Dans les espaces boisés classés, tout changement d’affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements conformément a
l'article L 130-1 du code de I'urbanisme. La demande d'autorisation de défrichement est rejetée de
plein droit.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SO UMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont soumis a conditions particulieres :

Les affouillements et exhaussements de sol qui ont un rapport direct avec I'exploitation des
ressources naturelles ; les fouilles archéologiques ou les équipements d'intérét public directement
liés aux travaux de construction, de voirie ou de réseaux divers, ainsi qu'aux aménagements
paysagers (réserve d'eau, bassin d'orage).

Les équipements publics ou d'intérét collectif compatibles avec la vocation de la zone.

Les installations et occupations du sol ne doivent pas nuire au paysage naturel ou urbain, ni provoquer des
risques en matiere de sécurité et de salubrité publigue et ne pas apporter de géne qui excede les
inconvénients normaux de voisinage. Elles devront prendre en compte les mesures relatives aux
protections, risques et nuisances.

PLU de La Frette-sur-Seine - Zone N - 10/12/2012 - Page 2




« En application de larticle L.111-3 du code de l'urbanisme, la reconstruction a l'identique d'un

batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est autorisée nonobstant toute disposition
d'urbanisme contraire, des lors qu'il a été régulierement édifié.
Peut également étre autorisée, sauf dispositions contraires des documents d'urbanisme et sous
réserve des dispositions de l'article L. 421-5, la restauration d'un batiment dont il reste I'essentiel des
murs porteurs lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve
de respecter les principales caractéristiques de ce batiment.

En zone N, sauf secteur N ¢€:
» L’extension des habitations existantes est autorisée sous réserve :

o quil ny ait pas création d'un nouveau logement, et jusqu'a 150 m2 de surface de
plancher, si la construction initiale a une surface de plancher supérieure a 60 mz,

o qu’il n'y ait pas de création de nouveaux locaux accessoires (abris de jardin, garage ...).

e Les constructions et installations destinées a I'activité agricole sont autorisées uniquement dans le
cas de modification ou d'extension de batiments existants, et si les conditions suivantes sont
respectées :

— L'activité ou l'installation existante n'apporte aucune nuisance au voisinage. Si l'activité
ou l'installation existante apporte des nuisances au voisinage, le nouveau projet doit
comporter des dispositions susceptibles de les faire disparaitre ou de les réduire.

— Le projet assure une amélioration de l'aspect des constructions existantes et des
espaces non construits, afin de mieux les intégrer a I'environnement.

En secteur N € uniguement, et sous réserve de ne pas aggraver ler  isque inondation :
« Les aménagements de terrains d’'activités de sports et loisirs ouverts au public,

« Les aires de stationnement liées aux activités autorisées, a condition d'avoir une imperméabilisation
limitée du sol,

e Les constructions a destination d’habitation a condition qu’elles aient un caractéere de logement de
fonction, ou qu’elles soient destinées aux personnes dont la présence permanente est nécessaire
pour assurer la surveillance, le gardiennage ou le fonctionnement des équipements publics ou
d’intérét collectif.

Ces constructions doivent étre intégrées aux batiments des établissements concernés.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES

Les occupations et utilisations du sol admises devront prendre en compte les mesures relatives aux
protections, risques et nuisances prescrites ci-apres :

Les installations et occupations du sol de toute nature, non interdites a l'article 1, peuvent étre autorisées
si elles n'ont pas pour effet de nuire au paysage naturel ou urbain, de provoquer des risques en matiere de
sécurité et de salubrité publique et si elles n'apportent pas une géne qui excéde les inconvénients
normaux de voisinage.

N 2-1. Isolement acoustique des béatiments d'habitat ion et d’enseignement contre les bruits aux
abords des voies de transports terrestres :

Il est rappelé qu'aux abords des voies répertoriées par I'arrété préfectoral du 27 septembre 2001, toute
construction doit comporter un isolement acoustique conforme a la réglementation en vigueur. Pour y
satisfaire, le constructeur devra se reporter aux documents graphiques joints (plan de zonage et carte de
bruit) et respecter les dispositions de I'annexe figurant au présent reglement.
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N 2-2. Plan d’exposition au bruit (PEB) de I'aérodr ome de Paris-Charles-de-Gaulle :

Le PEB de l'aérodrome de Paris-Charles-de-Gaulle a été approuvé par arrété interpréfectoral du
03 avril 2007. La commune est couverte par la zone D du PEB. Les constructions sont autorisées sous
réserve de respecter les normes d’isolation acoustique.

N 2-3. Secteur de carriéres :
A lintérieur de la zone ou figurent d’anciennes carriéres, les autorisations d'occupation du sol peuvent

étre soumises a l'observation de régles techniques spéciales ou étre refusées en application des
dispositions de l'article R.111-2 du Code de I'Urbanisme.

N 2-4. Secteur présentant des risques de mouvement  de terrain liés a la présence de gypse :

Le plan des contraintes du sol et du sous-sol annexé matérialise les secteurs géographiques du territoire
communal identifi€és comme présentant des risques de mouvement de terrain liés a la dissolution
naturelle du gypse. Il importe au constructeur de prendre toute disposition pour étudier le sous sol et
assurer la stabilité des constructions, installations ou autres formes d'utilisation du sol autorisées et de se
référer aux dispositions de la notice jointe en annexe.

N 2-5. Risque de mouvement de terrain différentiel ~ consécutif a la sécheresse et a la réhydratation
des sols :

La commune est concernée par des risques de mouvement de terrain différentiel consécutifs a la
sécheresse et a la réhydratation des sols. Il importe au constructeur de prendre toute disposition pour
assurer la stabilité des constructions, installations ou autres formes d’utilisation autorisées et notamment
en se référant aux dispositions de la plaquette « sécheresse » jointe en annexe.

NE 2-6. Risque d’'inondation pluviale :

Lors de fortes pluies, des eaux peuvent circuler temporairement en surface. En conséquence, il importe de
prendre toutes dispositions pour s'assurer que les locaux ne soient pas inondés. Les ouvertures et les
accés des piéces en sous-sol doivent étre disposés de sorte que les eaux pluviales ruisselant ou
s’accumulant en surface ne puissent les inonder.

Toute construction ainsi que tous les remblais et les clétures, susceptibles d’aggraver le risque sont
interdits.

N 2-7. Protection du patrimoine archéologique :

Les constructions sont autorisées, sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales, si elles sont
de nature, par leur localisation, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d’'un site ou de
vestiges archéologiques dans les secteurs de sensibilité archéologique repérés au plan des sites
archéologiques annexé.

Dans tous les cas, les dispositions du code du patrimoine (article L.531-14 en particulier), et du décret
n2004-490 du 03 juin 2004 relatif aux procédures a dministratives et financiéres en matiére d'archéologie
préventive devront étre appliquées.

N 2-8. Protection des éléments remarquables de pays age repérés sur les documents graphiques
(article L 123.1.5.6 et 7°du code de 'urbanisme)

Les travaux exécutés sur un batiment ou élément du paysage repéré sur le plan de zonage doivent étre
congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques constituant son intérét. En outre, les projets
situés a proximité immédiate des batiments ou éléments ainsi repérés doivent étre élaborés dans la
perspective d’'une mise en valeur de ce patrimoine.

Des prescriptions particulieres sont notamment apportées a l'article N 11.
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N 2-9. Espaces boisés classés :

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de I'article L 130.1 du Code de
I'Urbanisme. Les coupes et abattages d'arbres y sont soumis a déclaration préalable. Rien ne doit
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Toutes mesures devront étre prises pour conserver, protéger ou conforter les boisements.

En application de l'article L.312-1 du code forestier, les collectivités ou personnes morales mentionnées au
premier alinéa de Il'article L.141-1 du code forestier ne peuvent procéder a aucun défrichement de leur
bois sans autorisation expresse et spéciale de I'autorité supérieure.

N 2-10. Exposition au plomb :

La commune est classée dans son intégralité en risque d’exposition au plomb (arrété préfectoral du
22 décembre 2000).

N 2-10. Canalisations de transport de matieres dang  ereuses :

La présence de canalisations de gaz haute pression ou de transport d’hydrocarbure, est susceptible
d’avoir une incidence sur certains projets de constructions situés a proximité. En application de l'arrété
interministériel du 04/08/2006, des prescriptions sont a observer pour préserver la sécurité des personnes
au voisinage de ces ouvrages et pour ne pas créer de nouvelles situations pouvant porter atteinte a la
sécurité publiqgue conformément a la note préfectorale du 25/09/2009.

On se référera aux prescriptions figurant dans la fiche d'information établie par la DRIRE, relative aux
risques présentés par ces canalisations, et annexée au présent reglement de PLU.

N 2-11. Risque d'inondation (Plan de prévention des risques inondations de la Seine- PPRI) :

Dans les secteurs soumis au risque d'inondation lié aux crues de la Seine, il importe de respecter les
dispositions de I'arrété Préfectoral du 03 novembre 1999 instituant le PPRI de la Vallée de la Seine :
« Interdire les implantations humaines dans les zones les plus dangereuses, et les limiter dans les
autres zones inondables,
» Préserver les capacités d'écoulement et d’expansion des crues,
e Sauvegarder I'équilibre des milieux, dépendant des petites crues et la qualité des paysages.

N 2-12. Risque lié aux terrains alluvionnaires comp  ressibles, et zones humides :

Le plan des contraintes du sol et du sous-sol annexé matérialise les secteurs géographiques du territoire
communal présentant des risques de mouvements de terrain liés aux terrains alluvionnaires
compressibles. Dans ces secteurs, il importe au constructeur :

- d’effectuer une reconnaissance du taux de travail admissible du sol et du risque de tassement,

- de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des constructions, installations ou autres

formes du sol autorisées.

Les sous-sols enterrés et I'assainissement autonome sont vivement déconseillés dans ces terrains
saturés d’eau. Ce méme secteur peut correspondre a des « zones humides » telles que mentionnées
dans la loi sur I'eau et les milieux aquatiques n2 006-1772 du 30 décembre 2006, l'article L 211-1 du code
de I'environnement et dans le schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE Seine
Normandie).
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions répondant a
l'importance et a la destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles a édifier, notamment en ce
qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des acces, ainsi que les moyens d'approche
permettant une lutte efficace contre l'incendie.

ARTICLE N 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAU X

1 - EAU POTABLE
Le branchement sur le réseau d'eau potable existant est obligatoire pour toute construction nouvelle qui
requiert une alimentation en eau.

2 — ASSAINISSEMENT
a) Eaux usées
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public.

En l'absence de réseau, l'assainissement individuel est autorisé. Dans tous les cas, le rejet de l'effluent
dans le milieu naturel ne doit pas porter atteinte a la salubrité et ne doit causer aucune nuisance a
I'environnement en général et au voisinage en particulier.

b) Eaux pluviales
La prise en charge des eaux pluviales doit se faire :

e Soit par la réalisation des aménagements garantissant I'écoulement des eaux pluviales vers le
réseau public,

e Soit en ayant recours aux solutions alternatives suivantes :
0 réalisation d’ouvrages ou d’'aménagement limitant le débit évacué de la propriété,

0 récupération et stockage des eaux.

Dans tous les cas, les dispositifs retardateurs ou limiteurs sont recommandeés.

3 - AUTRES RESEAUX (gaz, électricité, télécommunica tion)

Les constructions ou installations nouvelles ne peuvent étre raccordées aux réseaux de distribution que
par des ouvrages souterrains jusqu'en limite de parcelle ou intégrées au bati en cas d'implantation a
I'alignement.

4 - COLLECTE DES DECHETS

Des locaux nécessaires a la collecte des déchets doivent étre prévues sur I'unité fonciere, dans le cadre
d’'un projet de construction ou de réhabilitation.

Leurs dimensions doivent étre adaptées a la nature du projet et doivent permettre le stockage et la
manipulation des bacs destinés a recevoir les déchets courants des occupants.

Il sera mis en oeuvre des écrans visuels constitués de murs ou de végétaux.
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ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS (surfac e, forme, dimensions) |

Non réglementé

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées avec un ret rait minimum de 10 m de l'alignement ou de la
limite d'emprise des voies ouvertes a la circulatio n générale.

VOIES A CREER OU A ELARGIR
La limite d'emprise de I'emplacement réservé pour I'élargissement ou la création de voie se substitue a

l'alignement.

Les ouvrages ou équipements publics, ou d'intérét c ollectif peuvent s’'implanter a
I'alignement ou avec un retrait inférieur a 10 m.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DU TERRAIN.

Limites latérales :

Les constructions doivent respecter une marge d’iso lement correspondant a la hauteur totale du
batiment avec un minimum de 6 m.

Autres limites séparatives :
Les marges d'isolement sont au minimum de 6 m.

Les ouvrages ou équipements publics, ou d'intérét c ollectif peuvent s'implanter sur les
limites séparatives.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE N 9 — EMPRISE AU SOL (voir définitions en a nnexe)

Non réglementé.
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ARTICLE N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS (voir défi nitions en annexe)

La hauteur totale des constructions, mesurée a partir du sol naturel, ne peut excéder 8 m au faitage .

EXCEPTIONS
Les régles du présent article ne s’appliquent pas aux ouvrages ou équipements publics, ou d’intérét
collectif.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS

Les constructions ou les installations a édifier ou a modifier, qui par leur situation, leurs dimensions ou
leur aspect sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages, sont interdites.

La forme, le volume des constructions, le percement des baies, la couleur, la nature des matériaux
utilisés doivent s'intégrer au milieu environnant et au site, conformément aux études de l'analyse
architecturale présentées dans le rapport de présentation, et dans le cahier de recommandations
architecturales. Ces études s'appliquent également aux clétures.

Les constructions doivent présenter une unité d’aspect et de volume et s'intégrer au paysage.

Les matériaux d'imitation, ainsi que I'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts d'un enduit sont
interdits (briques creuses, parpaings, etc. ...).

Les bardages en tble ondulée galvanisée, en matiere plastique et en fibre-ciment sont interdits.

Les couleurs foncées doivent constituer la couleur dominante des facades des béatiments.

5- Clétures

Tant en bordures des voies qu’entre les propriétés, les clétures devront étre concues de maniere a
s’harmoniser avec la ou les constructions existante s sur la propriété et dans le voisinage
immédiat.

Les matériaux destinés a étre recouvert (béton préfabriqué, parpaings..) ne devront pas étre laissés brut
d’'aspect.

CLOTURES SUR VOIES :

» Les clbtures doivent s'intégrer harmonieusement avec les clétures avoisinantes, elles seront
généralement construites avec la méme pente que la rue (sauf pente trop forte), avec une hauteur
maximale de 1,80 m.

« Les cl6tures ne pourront pas comporter de parties p leines sur plus du tiers de leur hauteur.

e La partie comprise entre 0 et 0,30 m sera toujours pleine et constituera une limite physique pour
I'entretien des trottoirs.

 Les parties pleines seront réalisées en moellons de pays apparents ou en maconnerie revétue d'un
enduit gratté ton pierre, couleur grege, beige ou sable; des éléments limités (pilastres, chaperons) sont
autorisés en briques,

« Les ouvrages d'entrées (pilastres, portails...) devront étre d'un modeéle simple, sans décoration inutile,
d'aspect massif et de bonnes proportions,

« Les compteurs d'énergie et les boites aux lettres seront harmonieusement intégrés.

« Les portails des clétures devront étre en bois plein ou constitués par des grilles métalliques simples a
barreaudage vertical. Les portails doivent étre teintés et de couleur uniforme.

« Le long des voies a fort trafic, le portail peut étre implanté en retrait afin de limiter la géne occasionnée a
la circulation.

 Sont interdites toutes les clétures décoratives quel que soit le matériau, les plaques de tble ou de béton
préfabriqué pleines ou perforées, ainsi que tous les matériaux non pérennes (canisses, béche,
panneaux en bois mince ... ...).

« Le long des voies sont en outre interdits les écrans de tole, le bois, les treillages et canisses
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CLOTURES EN LIMITES SEPARATIVES :

Les clbtures en limites séparative auront une haute ~ ur maximale de 1,80 m.
Sur les limites séparatives sont autorisés :

o les treillages en bois

o les grillages, avec ou sans soubassement magonné, doublés ou non d'une haie vive
d’'essences locales (liste des essences figurant en annexe : noisetier, laurier, buis, lilas,
fusain, aubépine, troéne, viorne, charme par exemple) plutét mélangées, a I'exclusion
des essences exotiques (thuyas, cypres ...).

0 Les clétures destinées a assurer la continuité du bati devront étre de méme nature et de
méme aspect que le batiment auquel elles se raccordent. Elles seront constituées d’'un
mur plein en maconnerie. La nécessité d'assurer la continuité du bati justifiera leur
hauteur.

En zone inondable, les clétures doivent étre exclus  ivement constituées d’'un grillage de couleur
verte fixé sur des poteaux en fer pouvant reposer s ur un soubassement en magonnerie de 0,20 m
maximum le tout n'’excédant pas une hauteur de 2 m, afin de ne pas entraver la libre circulation
des eaux.

6 - Eléments protégés (articles L. 123-1-5-6 et 7° du CU) :

Les éléments de paysage protégés par application des dispositions des articles L. 123-1-5-6 et 7°du C U
et repérés sur le plan de zonage doivent étre conservés.

La restauration de ces éléments doit conserver ou restituer les dispositions architecturales spécifiques a
leur époque, sans exclure certains aménagements mineurs concourant a I'amélioration des conditions
d’habitabilité. Les compositions des batiments remarquables doivent étre sauvegardées dans le respect
propre a chacun des types de batiments (préservation des caractéristiques esthétiques ou historiques).

La couverture des toitures et les facades des batiments remarquables doivent conserver ou retrouver la
richesse d'origine et de leur mise en ceuvre, notamment les platres moulurés, la pierre ou la brique, ainsi
que le bois, les moellons ou la céramique, le cas échéant.

L'ordonnancement et I'équilibre des éléments batis et des espaces végétalisés et arborés organisant
I'unité fonciere doivent étre respectés.

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules (y compris pour les deux roues) correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre réalisé sur l'unité fonciére en dehors des voies ouvertes a la
circulation et sur des emplacements prévus a cet effet en nombre suffisant pour la destination du
batiment.
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ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPAC ES BOISES

Les constructions, installations ou aménagements doivent étre accompagnés de plantations d'arbres de
haute tige, fruitiers ou arbres d'essences locales. Les structures végétales ainsi réalisées doivent avoir
pour objet de les intégrer dans le paysage ou de créer un cadre de vie en harmonie avec leur
environnement.

Les surfaces libres de toute construction doivent étre aménagées et convenablement entretenues.
Les plantations existantes seront conservées au maximum. Chaque sujet abattu devra étre remplacé.

Les parties du terrain, non construites et non occupées par des parcs de matériaux, ainsi que celles non
réservées a la circulation interne des véhicules, doivent étre maintenues en espace vert et plantées
d'arbres a raison d’au moins un arbre de haute tige par 200 m2 d’espace non construit.

Les installations techniques (comme les citernes de gaz...), visibles depuis les espaces publics doivent
étre masquées et agrémentées par des plantations de haies et d'arbres de haute tige, constituées
d'essence locales (liste des essences recommandées en annexe). On favorisera les haies champétres.

Les aires de stationnement en surface de plus de 4 emplacements doivent étre plantées a raison d'un
arbre de haute tige pour 100 m2 de superficie affectée a cet usage.

Des écrans boisés ou des haies vives a feuillage persistant suffisamment dense pour former écran
doivent étre aménagés autour des zones de stationnement de plus de 500 mz2,

Les jardins sur dalle, sur parking couverts ou en terrasse, comptent comme espaces verts de pleine terre
s'ils sont congus avec une épaisseur de terre végétale minimum de 50 cm pour I'engazonnement, 70 cm
pour les plantations d’arbustes.

On se référera a la liste des végétaux recommandés figurant en annexe V.

ESPACES BOISES CLASSES
Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions du Code de I'Urbanisme.

Rien ne doit compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SO L

| ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0 .S))

Non réglementé.
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ZONAGE

Les définitions apportées ci-dessous a titre in&diinrésultent des lois, décrets circulaires
opposables a la date d’approbation du PLU. Ellepewevent prévaloir sur les définitions
réglementaires apportées notamment dans le colilelokenisme.

ZONAGE

Le territoire de la commune est découpé en zoneshaque zone est attribuée une vocation des sols
particuliere, exprimée par un sigle (ex. : UA, N,A.

Remarque: Les limites des zones, dans le cas de grandesllgs, ne correspondent pas nécessairement aux
limites parcellaires.

ZONE

Une zone est constituée par I'ensemble des teraisant I'objet d’'une méme vocation et soumis m@mes
régles (ex. : UA, N, A, ...).

SECTEUR

C'est I'ensemble des terrains appartenant a une aarquels s’appliquent, outre le corps de regidable
pour toute la zone, certaines régles particuliegs: UAa, secteur dans lequel la hauteur desnedtis sera
différente de celle de la zone UA).

ZONES URBAINES

Peuvent étre classés en zone urbaine, les sec&arsirbanisés et les secteurs ou les équipemehtiep
existants ou en cours de réalisation ont une cepaaffisante pour desservir les constructions @lanter.
Elles sont désignées par un sigle commencant pettda U (ex. :UA, UG, ...).

ZONES A URBANISER

Peuvent étre classés en zone a urbaniser dite «@k» les secteurs a caractére naturel de la caramu
destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'éélectticité et, le cas échéant, d'assainissemasthat a la
périphérie immédiate d'une zone AU ont une capatifiisante pour desservir les constructions a amielr
dans l'ensemble de cette zone, le projet d'améragerst de développement durable et le réglement
définissent les conditions d'aménagement et d'émept de la zone. Les constructions y sont autesiséit

lors de la réalisation d'une opération d'aménageniensemble, soit au fur et & mesure de la réalisdes
équipements internes a la zone prévus par le pdighénagement et de développement durable et le
réglement.
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Lorsque les voies publiques et les réseaux d'éélectticité et, le cas échéant, d'assainissemasthat a la
périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas urpaaté suffisante pour desservir les constructians
implanter dans l'ensemble de cette zone, son auee@d l|'urbanisation peut étre subordonnée a une
modification ou a une révision du plan local d'vnilsene.

ZONES NATURELLES ET FORESTIERES
Dites zones « N » , elles correspondent aux sectiifa commune, équipés ou non, a protéger esnragt
de la qualité des sites, des milieux naturels, plsages et de leur intérét, notamment du pointvuge
esthétique, historique ou écologique, soit de $&xice d'une exploitation forestiére, soit de learactere
d’'espaces naturels. Des constructions peuventey aftorisées dans des secteurs de taille et deigapa

d’accueil limitées, a la condition qu’elles ne guitatteinte ni a la préservation des sols agrsceldorestiers
ni a la sauvegarde des sites, milieux naturelsigtgyes.

ZONES AGRICOLES

Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuvieat dassés en zone agricole les
secteurs de la commune, équipés ou non, a protégeraison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terresEes.

Les constructions et installations nécessairesamices publics ou d'intérét collectif et & I'eifation
agricole sont seules autorisées en zone A.

ZONES D’ACTIVITES

Ce sont des zones susceptibles de recevoir delssgtahents industriels, commerciaux, des entreprise
des bureaux. Elles sont désignées par le sigle UI.

Une zone industrielle est une zone d’activitésvaneplus particulierement les entreprises indelbs.

On désigne par I'expression « zone de fait » (spwadant au sigle UIB), une zone d’activité anogenn
l'implantation s’est faite sans plan d’aménagentabsemble.

Ce zonage se |justifie lorsque les entreprises atist ou susceptibles d’'étre implantées géreresit de
nuisances (sonores, olfactives, ...) rendant délieateintégration avec les habitations.
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EMPLACEMENT RESERVE

Terrain désigné par le PLU comme devant faire €bljans I'avenir d’'une
acquisition par une collectivité publique dansu &by implanter un équipement
public ou d'intérét général ( hopital, école, vaig, Le terrain devient alors
inconstructible pour toute autre opération.

ESPACE BOISE CLASSE

Le PLU peut désigner des espaces boisés dit claséésis, parc, alignement
d’arbres, arbre isolé...) a conserver, a protéger oa créer. Le classement
interdit tout changement d’affectation ou tout moded’occupation du sol (
habitation, lotissement, dép6t, camping,....). Toute&oupe ou abattage est

subordonné a une autorisation délivrée par l'autorié compétente. Tout
défrichement est interdit.
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OCCUPATION DU SOL

AFFOUILLEMENT DE SOL :
Extraction de terre qui doit faire I'objet d’unetarisation si sa superficie est supérieure a 106traPsa
profondeur excede 2 métres.

EXHAUSSEMENT DE SOL :
Remblaiement de terrain qui doit faire I'objet dduautorisation si sa superficie est supérieuredaniOet
si sa hauteur excéde 2 meétres.

GROUPE D'HABITATIONS :
Opération comportant plusieurs constructions faiBabjet d’'un seul permis de construire.

INSTALLATION CLASSEE :

Un établissement industriel ou agricole, une cegrié entrent dans la catégorie des « installation
classées pour la protection de I'environnement anduils peuvent étre la cause de dangers ou
d’inconvénients, notamment pour :

. la commodité du voisinage,

. la sécurité,

. la salubrité,

. la santé publique,

. I'agriculture,

. la protection de la nature et de I'environnement,
. la conservation des sites et monuments.

Dans un esprit de prévention, une réglementatiictesia été élaborée, soumettant I'ouverture desel
installations & un régime d’autorisation préalahnlede simple déclaration, selon le degré de graet®

nuisances dont elles peuvent étre la cause : dangers d’explosion ou d’'incendie. Cette réglematon
reléve du code de I'environnement

LOTISSEMENT :
Constitue un lotissement la division en propri@iéea jouissance d'une unité fonciére ou de plusieur
unités foncieres contigués ayant pour objet derané®u plusieurs lots destinés a étre batis.

La création d’'un lotissement est subordonnée aeumis d’aménager ou a une autorisation préalable
(articles R 421-19 et R 421-23 du Code de I'Urbaweis

LOCAL ACCESSOIRE
« Les locaux accessoires d’'un batiment sont répaiés la méme destination que le local principal
(art. R. 421-14 b et R. 421-17 b).
Les locaux accessoires sont des locaux qui pe@mntontigus ou situés dans la construction ppalei
(combles, garages, pieces de faible dimensiondalyardin...) mais qui, dans les faits, n'ont pas la
méme destination que le batiment principal (liewidedu gardien d’'un batiment industriel, local de
stockage pour un commerce, atelier d’'un artisaré Sibus son habitation...).

On considére qu'il présente les caractéristiquesstes :

* hauteur maximum limitée,
+ surface de plancher inférieure a 12 m2 .
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VOIRIE

VOIE PUBLIQUE
L’emprise d'une voie publique est délimitée patigjlaement.

L’alignement d’'une voie constitue la limite enteedomaine public et le domaine privé. On dit que
I'on construit « a I'alignement » lorsqu’une constiion est édifiée en bordure du domaine public.

Lorsqu'il existe un plan d’'alignement, ou si le PlptEvoit I'élargissement d’une voie, I'alignement
constitue la limite entre le domaine public futtiteedomaine privé.

VOIE PRIVEE

Constitue une voie privée pour I'application dugendt réglement, tout passage desservant au moins
deux terrains et disposant des aménagements niéesssda circulation tant des personnes que des
véhicules, sans distinction de son régime de pét(indivision, servitude de passage, etc...).

VOIE EN IMPASSE

Les voies en impasse ne comportent qu'un seul aacpartir d’'une autre voie, que leur partie
terminale soit ou non aménagée pour permettredas-tburs.

La longueur des voies en impasse et des acces\piarns peut étre limitée dans le souci de ne pas
favoriser l'urbanisation en profondeur sur desai@s de grande longueur, et de ne pas alourdir le
fonctionnement des services publics (collecte ddares ménageres, etc...).

L'acces particulier est la partie de terrain poasé¢des caractéristiques d’'une voie mais ne deaserv
gu’une seule propriété.

Acceés patrticulier > .

30 m

Voie en impasse l

VOIE

ZONE NON AEDIFICANDI :

Il s'agit d’une zone ou toute construction estiidi@ (par exemple en bordure des
autoroutes) a I'exception des installations nédessau fonctionnement du service public.

EMPRISE ET PLATE-FORME D’'UNE VOIE :
L'emprise d’'une voie publique est délimitée palijiaement. Elle se compose de la plate-forme

(partie utilisée pour la circulation et le statienment des véhicules automobiles) et de ses annexes
(accotements, trottoirs, fossés, talus).
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TERRAIN

Il convient de distinguer :
LA PARCELLE

C’est le plus petit élément du territoire . Ellguie sur le titre de propriété, identifiée par uméro et
rattachée a une section cadastrale.

LE TERRAIN OU UNITE FONCIERE
Constitué de I'ensemble des parcelles cadastratggoés qui appartiennent au méme propriétaire ou

de la méme indivision, le terrain ou unité foncies la seule notion retenue pour I'application du
reglement du P.L.U.

Ex : les parcelles 81

(] et 82 qui
1 appartiennent a
(| Monsieur MARTIN

- constituent une seule

unité fonciére au sens

du droit des sols.

La parcelle 90, qui
. appartient également
a M. MARTIN,

. constitue une autre
unité fonciére

puisqu’elle est
81 . séparée des

précédentes par une
- 82 voie.
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SUPERFICIE DU TERRAIN

La superficie prise en compte pour déterminer @tdr construire (superficie, implantation, emeris
au sol ,,etc...) est celle de I'unité fonciere.

On doit déduire de cette superficie :
1) la partie incorporée a une voie de dessertdediain existante ou prévue dans un projet

antérieurement approuvé. On ne peut en effet cérmiccomme constructible une partie de terrain
affectée de fagcon permanente a la circulation.

Est par conséquent déduite la superficie située :

- dans un emplacement réservé pour la créatiotglandissement de voies,
- dans un élargissement prévu au PLU,
- dans une voie privée telle que définie dans émgmte annexe voir illustration ci-apres).

L'autorité qui délivre le permis de construire cautorisation de lotir peut exiger la cession gitatu
du terrain nécessaire a I'élargissement, le redmesst ou la création de voies publiques, dans la
limite de 10% de la surface du terrain. Dans cel@asiperficie ainsi cédée gratuitement est pnise e
compte pour le calcul du coefficient d’'occupatiansdl (COS) ( art.R332.15 du code de l'urbanisme).

2) La partie située dans un emplacement résem@ur la réalisation d'ouvrages publics ou
d’installations d’'intérét général. Toutefois, leopriétaire qui accepte de céder gratuitement l&epar
comprise dans un de ces emplacements peut étmésaudaeporter sur la partie restante de soniterra
tout ou partie du COS affecté a la partie cédée ( R 123-10 du code de I'urbanisme)
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TERRAIN situe dans DEUX ZONES urbaines

Exemple :
Zone UG Zone UH
mini=400 m2 mini=800 m2
250 m2 650 m2

Une unité fonciére de 900m? se trouve en partieoge UG (250m?) et en zone UH (650m3)

La partie UG est normalement inconstructible siPle.U. exige dans cette zone un minimum de
400m2.

La partie UH est également inconstructible s'iautfun minimum de 800m2.

L’ensemble (900m?2) peut étre constructible en apfibn de l'article 4 du titre | du présent reglerne

VOIRIE ET RESEAUX DIVERS (VRD)

Cette expression désigne la voirie, proprement, disssainissement, I'adduction d'eau,
I'électricité et I'éclairage public, le gaz, leéghone.

Une voie est dite en état de viabilité lorsqu'qllessede les caractéristiques physiques et lesurésea

nécessaires a la desserte normale des constryctiongpte tenu de leur importance et de leur
destination.
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IMPLANTATION, FORME ET VOLUME
DES CONSTRUCTIONS

MARGE DE RECUL :

C'ast le retrait mununoem imposé 3 toute
nouvelle constmetion par rapport 4
l'alignement de la vole La valeur de cette
marge est indiquée sy le plan.

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.5.):
LIMITES SEPARATIVES : . e . )
Ce sont les Limites d propriété atres Il exprime la quantité maxinmam de surface de plancher que l'on
qua l'alignement peut constire en fonetion de la soface du terrain.

Limites séparatives latérales
Autre limite séparvative.

MARGE D'TSOLEMENT (L) : ALIGNEMENT :
c'est la distance qui sépare toute constmetion limite séparative entre le domaine
des limites séparatives de la propriété privé et le domaine public.

ERMPRISE AU SOL (E) :
elle définit la snface 2 5ol qu'oomape une
constraction. Elle s'exprime en pourcentage

srface an sol oompéa
Fe par la constmction

surface da terrain

Voir définitions et exemples pages suivantes.
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IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIE S

L'article 6 définit les regles d’'implantation desnstructions par rapport aux voies.

Sauf dispositions contraires du réglement, il $'algi I'ensemble des voies ouvertes a la circulation
générale, qu'elles soient publiques ou privéesustl que soit leur statut ou leur fonction (voies
piétonnes, cyclistes, routes, chemins, placessm®stationnement publics...).

Sont concernées les voies qui, a la date de lasidéciadministrative se pronongant sur la
constructibilité du terrain ou sur I'utilisation dwol, sont soit existantes, soit prévues par la [daal
d’urbanisme ou par un projet de remaniement paicelapprouvé (lotissement, AFU autorisée, etc...)

Toutefois, lorsqu’il est prévu une obligation denswuire dans une bande d’une certaine profondeur
par rapport a I'alignement, le reglement peut rengre en compte que les voies existantes ou prévues
dans un projet ayant fait I'objet d’'une décisionmimistrative avant son approbation. Dans ce cas, la
création de voies privées postérieures a cette m@atpeut avoir pour effet d'étendre la bande de
constructibilité.

L’implantation a I'alignement n’exclut pas des ruigs dans la fagade pour des raisons architecsurale
ou pour tenir compte de la forme du terrain (reli@igueur du batiment, courbure de la voie, etc...).
De méme, des ouvrages tels que balcons ou orieigept étre édifiés en saillie, sous réserve de
l'autorisation du propriétaire ou du gestionnaiecla voie.

LIMITES SEPARATIVES

Il s’agit des limites du terrain autres que celitsées en bordure des voies publiques ou privées.

On distingue dans certains cas les limites latérdéss autres limites. Sont considérées comme $imite
latérales celles qui aboutissent directementvbila de desserte du terrain, soit en ligne drdigel()

soit selon une ligne Iégérement brisée ou compbdhégers décrochements (fig 2 et 3).

En cas de rupture marquée dans le tracé de l& Igéjtarative, seul le segment rejoignant I'alignmeéme
est considéré comme limite latérale (fig 4).

Si toutefois la partie du terrain dont les limigg&paratives aboutissent a la voie est impropreevoir
une construction (acces, largeur de facade insmtis marge de recul, etc...), les limites latérales,
sont celles situées dans la partie constructitbet té prolongement recoupe la voie (fig 5) ou qui
aboutissent a la limite de la zone constructibiggj.
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Exemples Les limites latérales figurent en gras.

Fig 1
Fig 2
Fig 3 Fig 4
: Marge derecul
Acces e i
Fig 5 Fig 6
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MARGES D'ISOLEMENT

La marge d’isolement est la distance séparant toomstruction des limites séparatives. Son calcul
s'appuie sur les définitions suivantes :

Distance minimale(d)
Fixée par le réglement de la zone, cette distapostitue un minimum absolu. Elle se calcule par
rapport soit au mur de facade, soit a I'aplomb skelies (sauf exceptions prévues dans le réglement
de la zone).
Pour les batiments ne comportant pas de paroigéinsnabris sur poteaux...), la marge d’isolement se
calcule par rapport a I'aplomb de la toiture.
Pour les constructions comportant des chassisitleetpla partie inférieure du chassis de toituzerd
étre implantée de maniéere a respecter la margaletient.

La distance minimale est applicable a toute conoStm ou ouvrage soumis a autorisation d’utilisatio
du sol (piscine, socle de pyléne en magonnerie,.gt@ I'exception des ouvrages unidimensionnels
ou a claire voie (poteaux, pylénes, antennes...).

Niveau du terrain naturel
En cas de différence de niveau entre terrains gasitie niveau retenu est celui du terrain le phus.
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MODIFICATION, EXTENSION OU SURELEVATION DE BATIMENT

Des regles particulieres tenant compte de I'excetetfie batiments existants sont parfois prévues par
certains articles du reglement.

Elles ont pour but de ne pas faire obstacle a @esux d’agrandissement ou d’amélioration de ces
batiments, dans des proportions raisonnables.

Elles ne peuvent par conséquent aboutir & en aatola reconstruction ou une augmentation de
surface trop importante par rapport a I'existant.

Sont par conséquent exclas sens de cette régle, les travaux ayant péatr:ef

e de reconstruire un immeuble aprés démolition pietieu totale. Sont considérés comme
démolition les travaux qui, rendant Il'utilisatioresd locaux dangereuse ou impossible, se
soldent par l'inhabitabilité du local (destructida la toiture et du dernier plancher haut, des
murs de facade, des murs porteurs, etc...).

e de conforter un batiment vétuste ou construit emérisux légers, ou dont la surface de
plancher est inférieure a 60m?2

e daugmenter de plus de 50% la surface de planctistaate

e daugmenter de plus de 50% I'emprise au sol exista

GROUPES DE CONSTRUCTIONS

Un groupe de constructions est une opération faigasjet d’'une demande de permis de construire
présentée par une seule personne physique ou neoralee de I'édification de plusieurs constructions
sur un méme terrain ,celui-ci pouvant ou non fiiigjet d’'une division en propriété ou en jouissanc

Les batiments déja existants ne sont passidérés comme faisant partie du groupe de
constructions.
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HAUTEUR

HAUTEUR TOTALE (H)
La hauteur totalest définie par la différence d’altitude entreéatie la plus élevée de la construction
ou de I'ouvrage (en général le faitage ou le sontedtacrotere) et le terrain naturel.

Sur les terrains en pente, cette hauteur se mesttiealement en chaque point de la construction.
Ne sont pas pris en compte pour définir cette haute

- les balustrades et garde corps a claire voie

- les souches de cheminée

- les locaux techniques de machinerie d’ascenseur

- les accés aux toitures terrasses

TERRAIN NATUREL
On entend par terrain naturel le niveau du terrdif.N.) tel qu’il existe dans son état antériaux
travaux entrepris pour la réalisation du projetdestruction.

En cas de différence de niveau entre terrains gasitie niveau retenu est celui du plus haut.

il

Long pan Pipgnon

I

———— Totalc

ESPACE DE PLEINE TERRE

Un espace est considéré comme de pleine terreulries éventuels ouvrages existants ou projetés
dans son tréfonds ne portent pas préjudice a llésppédologique du sol.

Les ouvrages dinfrastructure profonds participant'équipement urbain (ouvrages ferroviaires,

réseaux, canalisations...) ne sont pas de naturej@aliffer un espace de pleine terre. Les locaux
souterrains attenants aux constructions en élévatioen dépendant directement, quelle que soit la
profondeur desdits locaux ne permettent pas dadéfigr de pleine terre.
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COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
(C.0.S)

C.0.S.:

C’est le rapport entre la surface de plancher fegGi-apres) qu'il est possible de construireaeduperficie
du terrain (ou unité fonciere).

Exemple : sur un terrain de 1000 m?, dans une adrie COS est égal a 0,30, il pourra étre construit
1000m2 x 0,30 = 300 m2 de plancher.

C.0.S. RESIDUEL :
C’est le COS qui reste disponible sur un terraja téti.

Exemple: sur un terrain de 1000 m2 avec un COS de 0,3Peanréaliser

1000 x 0,30 = 300 m? de surface de plancher.
Si sur ce terrain il existe déja une constructier20 m2 de surface de plancher, il ne peut plérenréalisé
gue 100 m?, d’ou un COS résiduel de 0,1.

SURFACE DE PLANCHER :
Le décret n°2011-2054 du 29 décembre 2011 prézidéfinition de la « surface de plancher » anngacé
I'ordonnance n° 2011-1539 du 16 novembre 2011 (@G1d12/2011).
Article R.* 112-2 du Code de l'urbanisme : la "sigd de plancher" de la construction est égalesartane
des surfaces de planchers de chaque niveau aosnetrt, calculée a partir du nu intérieur desdasaapres
déduction :
1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur desantgurant les embrasures des portes et fen@mnesuot
sur l'extérieur ;
2° Des vides et des trémies afférentes aux essaferscenseurs ;
3° Des surfaces de plancher d'une hauteur souwsnglaiférieure ou égale a 1,80 métre ;
4° Des surfaces de plancher aménagées en vuetidmisésnment des véhicules motorisés ou non, y campri
les rampes d'acces et les aires de manceuvres ;
5° Des surfaces de plancher des combles non anssiaggour I'habitation ou pour des activités adcére
professionnel, artisanal, industriel ou commergial
6° Des surfaces de plancher des locaux technicgesssaires au fonctionnement d'un groupe de batroan
d'un immeuble autre qu'une maison individuelleensge Il'article L. 231-1 du code de la constructipde
I'habitation, y compris les locaux de stockagedtshets ;
7° Des surfaces de plancher des caves ou deggedimexes a des logements, dés lors que cexlsoati
desservis uniqguement par une partie commune ;
8° D'une surface égale a 10 % des surfaces det@aatfectées a I'habitation telles qu'elles réstilie cas
échéant de l'application des alinéas précédergdpdeque les logements sont desservis par déegpar
communes intérieures. »

EMPRISE AU SOL :
Article R.* 420-1 du Code de l'urbanisme : L' "efsprau sol" au sens du présent livre est la prioject
verticale du volume de la construction, tous débatdsurplombs inclus. »

PLU de La Frette-sur-Seine - Annexes - 10/12/2012 - Page 19



DIVERS

ADAPTATIONS MINEURES :
Les regles définies par les articles 3 a 13 d'am fibcal d’'urbanisme peuvent faire I'objet d’asdmggments
rendus nécessaires par la nature du sol, la coafign des terrains ou le caractére des constngtio
avoisinantes, lorsque I'écart par rapport a lagégt faible.

DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE (D.U.P.):
C’est un acte administratif qui déclare utile poimtérét général la réalisation d’'un projet. Ceteaest pris
aprés que le projet ait été soumis a une enquétiégpea. Il permet a la collectivité publique d’a&gin les
terrains nécessaires a la réalisation de l'opéraBoit par accord amiable, soit a défaut par voie
d’expropriation.

DEROGATION :
Les régles définies par un P.L.U. ne peuvent f#objet d’aucune dérogation, seules les adaptations
mineures peuvent étre accordées (voir ci-dessus).

MISE EN DEMEURE D’ACQUERIR :
Lorsqu’un terrain est situé dans un emplacememrvés son propriétaire peut demander au bénéficibar
cet emplacement (Commune, Département, Etat, ..l tlé acheter dans un délai d’'un an (la demande do
étre adressée au Maire, par pli recommandé aves@de réception). Cette mesure ne peut s’appliquesr
sile P.L.U. est approuvé.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN :

C’est un instrument de politique fonciéere, instituéprofit des communes, leur permettant d’exencedroit
de préemption sur tout ou partie des zones urbaieesles zones d’urbanisation future, pour la @éat
d’espaces verts, la réalisation de logements so@td équipements collectifs, la réalisation dérhénts ou
la rénovation de quartiers et la constitution derées fonciéres.

Dans toute commune dotée d’un plan local d'urbaeisgpprouvé, le Conseil Municipal peut décider, par
délibération, l'institution ou la suppression dwitide préemption urbain ou la modification de sbamp
d’application sur les zones considérées.

Tout propriétaire d’'un bien soumis au droit de pmpgon urbain peut proposer, au titulaire de cetdro
I'acquisition de ce bien, mais ne peut mettre aaide en demeure d’acquérir.

La date de référence, prise pour I'évaluation dess) se situe au plus récent des actes approowant
modifiant le Plan local d’Urbanisme.
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SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE :

C’est une mesure de protection limitant le droittdisation du sol. Elle concerne certains ouvraggesites
publics existants (foréts, monuments historiquigagk électriques, ondes radioélectriques, ...).

Ces servitudes sont instituées indépendamment dupRL des actes administratifs spécifiques et dexet
applicables dés lors que leur procédures d'inglitubnt été accomplies. La liste de ces servittidese en
annexe du PLU.

ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE (Z.A.C.):

Il s’agit d’'une zone a l'intérieur de laquelle uménageur est chargé de réaliser 'aménagementridénte
bétis ou non bétis, notamment en vue de la ré@aisat

» de construction a usage d’habitation, de commedtieslustrie, de services ;
» d'installations et d’équipements collectifs publmu privés

La procédure de ZAC apportait avant I'entrée emeig de la loi de solidarité et de renouvellemehtins
(loi SRU) du 13 décembre 2000 a la collectivité aoliétablissement public un ensemble de moyens pour
réaliser une opération d’urbanisme basée en pbeticur :

» des regles d'urbanisme qui traduisent la struattite contenu du projet ;

* un engagement des collectivités responsables ialisation des équipements publics nécessaires
aux besoins de la zone ;

» des relations contractuelles avec un aménageugé&tiacquérir, d’équiper et parfois méme de
commercialiser les terrains.

Depuis le § avril 2001, le plan d’aménagement de zones (PAZEcdequel la ZAC créait des régles

d’'urbanisme qui lui étaient spécifiques n'existeispl Il fait désormais partie intégrante du planaloc
d’'urbanisme (PLU). Par conséquent, la procédure BA@ermet plus d’instaurer des régles d'urbanisme.
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ANNEXE ||

Rappel des articles du code de
|"urbanisme qui restent
applicables
complémentairement aux
dispositions du PLU

(cf article 2 du titre |
Dispositions générales)

Article R 111.2 — Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que séserve de I'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteinte salabrité ou a la sécurité publique du fait desisaation, de ses
caractéristiques, de son importance ou de son irtgilan & proximité d'autres installations.

Article R 111.4 — Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté qus séserve de I'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature, par sa localisattses caractéristiques, a compromettre la consenvati la mise en
valeur d’'un site ou de vestiges archéologiques.

Article R 111.15- Le permis ou la décision prise sur la déclarapofalable doit respecter les préoccupations
d’environnement définies aux articles L 110-1 e®-P1du code de I'environnement. Le projet peutre’'&ccepté
que sous réserve de I'observation de prescrippgsiales, si par son importance, sa situatioraadestination, il
est de nature a avoir des conséquences dommagpableEnvironnement.

Article R 111.21— Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que séserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situatienr architecture, leurs dimensions ou l'aspedémaur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, stenhature a porter atteinte au caractére ou @iéh des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturelshamiruainsi qu'a la conservation des perspectivesumentales.
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ANNEXE III

NORMES DE STATIONNEMENT

Les besoins en places de stationnement pour certaines activités varient en fonction des possibilités de
desserte par les transports en commun.

Un secteur bénéficie d’'une bonne desserte en transports en commun lorsqu’il existe a moins de

300 m une gare SNCF — RER ou un ou des arréts de bus situés sur des lignes desservant des lieux

de centralité importants avec une fréquence de passage et des amplitudes horaires satisfaisantes.

La desserte est moyenne lorsque la gare ou les arréts de bus sont situés entre 300 et 600m ou lorsque
les lignes de transport en commun ne desservent pas des pbéles importants ou avec une fréquence de
passage et amplitudes horaires peu satisfaisantes.

La desserte est mauvaise dans les autres cas.

1-LOGEMENTS

Il sera prévu au minimum :

a) Maisons individuelles

2 places par logement.

b) Logements collectifs :

- 2 places par logement de 3 pieces principales et plus.

- 1,5 place par logement jusqu’a 2 pieces principales

Les places « commandées », c'est-a-dire nécessitant le déplacement d’un
autre véhicule pour étre accessibles, sont comptées pour moitié.

[ |Stationnement deux roues :

1% minimum de la surface de plancher dans les immeubles d’habitation
collectifs devra étre affecté au remisage des vélos, dans des locaux fermés et
facilement accessibles. Le local a vélos ne devra pas avoir une surface
inférieure & 5 m2.

¢) Logements locatifs financés avec un prét aidé pa  rI'Etat:

1 place par logement.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n’est pas applicable aux
travaux de transformation ou d’amélioration de batiments affectés a des
logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas ou
ces travaux s'accompagnent de la création de surface hors ceuvre nette, dans la
limite d'un plafond de 50 % de la surface hors ceuvre nette existant avant le
commencement des travaux.

[ 1Stationnement des visiteurs
Pour les immeubles collectifs, les groupes de const ructions et les
lotissements, un minimum de 10 % du nombre total de places exigibles sur
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le terrain devra étre réalisé en plus, réservé aux  visiteurs et accessible en
permanence.

2 — BUREAUX ET PROFESSIONS LIBERALES

Nombre de places pour 1 000 m2 de surface de planch  er:
- bonne desserte : 16 places

- moyenne desserte : 24 places

- mauvaise desserte : 32 places

[ ]Stationnement deux roues :

0,3% de la surface de plancher devra étre affectée  au remisage des vélos
dans des locaux fermés et facilement accessibles. L e local a vélos ne devra
pas avoir une surface inférieure a 5 m2,

3 — INDUSTRIES ET ACTIVITES ARTISANALES

Les besoins en place de stationnement pour les industries varient surtout en fonction du type de
l'industrie, de la situation géographique et des possibilités de desserte en transport en commun.
Lorsqu’on trouve a l'intérieur d’'un méme établissement des locaux de plusieurs types :

[1 Bureaux : administratifs, commerciaux, bureaux d'étude, laboratoires, ...

[ Ateliers de fabrication et d’outillage.

[0 Magasins et entrepots.

Les normes de stationnement sont calculées par types de locaux a l'intérieur de I'établissement.
Il doit étre prévu en outre une aire de stationnement couverte pour les véhicules a deux roues.

a) Bureaux :
Mémes normes que les bureaux isolés ( voir paragraphe 2)

b) Ateliers de fabrication :
Nombre de places pour 1000 m2 de S.H.O.N.

DENSITE DENSITE
< 30 m3/emploi >30 m?/ emploi
Bonne desserte 12 10
Moyenne desserte 16 13
Mauvaise desserte 20 16

¢) Magasins — entrep6éts :

Voir paragraphe 4

[ 1Stationnement deux roues :
0,3% de la surface de plancher devra étre affectée  au remisage des
vélos dans des locaux fermés et facilement accessib les. Le local a
vélos ne devra pas avoir une surface inférieure a 5 m2,
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4 — ATELIERS DE REPARATION — DEPOTS — ENTREPOTS

a) Ateliers de réparation :
10 pl/2000 m2 de S.H.O.N.

b) Dépdts — exposition vente :
Nombre de places pour 1000 m2 de S.H.O.N. :
Bonne desserte : 12

Moyenne desserte: 18
Mauvaise desserte : 25

c¢) Entrep6ts avec activité de livraison-exposition
4 pl/1000 m2 de S.H.O.N.

5 — COMMERCES

a) Commerces isolés :
Nombre de places pour 1000 m2 de surface de plancher :

Alimentaires : bonne desserte : 0 place
Moyenne et mauvaise desserte: 16 places
Autres dont boutiques de stations services : 24 places.

b) Surfaces commerciales supérieures a 2000 m2 :
Bonne desserte : 38 places
Moyenne et mauvaise desserte: 54 places.

[1Stationnement deux roues (pour personnel)
Pour les surfaces commerciales dont la surface de plancher est supérieure a
200 m?, 0,3 % de cette surface de plancher devra étre affectée au
stationnement des vélos dans des locaux fermés et facilement accessibles.

c) Marchés :
20 places pour 1000 m2 de surface de vente pour les véhicules de livraison

6 — EQUIPEMENTS DIVERS :

a) Hotels :
- 1 place par chambre,
- 1 place de car par tranche de 100 chambres.

b) Restaurants :

bonne desserte : 1 place/10 m2 de salle

moyenne ou mauvaise desserte : 3 places/10 m2 de salle. .

Si le restaurant est regroupé avec un hétel : 1 place/10 m2 dans tous les cas, a l'usage
du restaurant.

¢) Camping et stationnement des caravanes :
1 place par emplacement de tente ou de caravane.
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7 — EQUIPEMENTS SCOLAIRES

a) Enseignement supérieur :
20 places de stationnement pour 100 personnes (enseignants, étudiants et personnel).

b) Lycée et C.E.S. :
- 1 place de stationnement pour 20 éleves.

- 1 emplacement de car devant I'entrée.

c) Ecole primaire ou école maternelle :
- 1 place par classe et par emploi administratif.

[ ]Stationnement deux roues (couvert) :
0,1 m2 par éléve.

8 — EQUIPEMENTS SANITAIRES ET SOCIAUX

a) Hopitaux, cliniques :
25 places pour 100 lits si bonne desserte.
50 places pour 100 lits si moyenne ou mauvaise desserte .

b) Foyers de personnes agées — Maison de retraite
(Il s’agit des établissements spécialisées hébergeant des personnes dépendantes, disposant
de locaux de soins et d'une assistance médicale permanente) :
Nombre de places :
- Pensionnaires : 2 % du nombre de chambres,
- Visiteurs : 10 % du nombre de chambres,
- Personnel : 40 % du nombre de personnes employées.

c) Foyers de travailleurs :
Véhicules automobiles :
1 place pour 4 lits si bonne desserte.
1 place pour 3 lits si moyenne ou mauvaise desserte.

[ 1Deux — roues (abris obligatoirement couverts) :
1 place pour 7 lits si bonne desserte
1 place pour 4 lits dans le cas contraire.

d) Créches — Halte garderies :

- Creche de 60 berceaux : Personnel 6 places,

Parents 2 a 10 places selon la desserte.
- Creche de 40 berceaux : Personnel 4 places,

Parents 2 a 7 places selon la desserte.
- Halte garderie 20 pl . : Personnel 2 places,

Parents 2 a 3 places selon la desserte.

e) Centres de P.M.I.:
- Petit centre : Personnel 2 places
- Grand centre : Personnel 5 places
Visiteurs 2 a 3 places selon la desserte.
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9 — EQUIPEMENTS CULTURELS ET CULTUELS

SALLES DE SPECTACLES :

a) Théatre, spectacle a vocation de I'agglomération
Personnel : 1 place voiture pour 30 a 40 employés.
Public : 1 place voiture pour 3 places de spectateurs,
1 place deux roues pour 10 places de spectateurs,
1 place car pour 140 places de spectateurs.

b) Salle de spectacle a vocation locale :
En centre ville avec bonne desserte : idem théatres, mais 1 place voiture pour 5 places
de spectateurs.

En périphérie : idem théatres.

SALLES DE REUNIONS OU SALLES POLYVALENTES :

a) Salle de congres :
Idem théatres.

b) Salle polyvalente a vocation locale :
Idem salles de spectacles a vocation locale.

c) Salle de réunion, lieu de culte, discothéque, et c...:
1 place voiture pour 3 personnes.

10 — EQUIPEMENTS SPORTIFS

STADES :
Automobiles :

- 40 places par terrain de rugby,

- 30 places par terrain de football,

- 10 % de I'emprise dans les autres cas (terrain + dégagement normalisé).

- 1 place par 5 places de tribunes (pouvant étre réduit jusqu’a 1 place par
10 places si le stationnement est possible sur la voirie).

Deux roues :
- 10 places par terrain,
- 1 place pour 20 places de tribunes.

Cars:

- Stade sans tribune :1 emplacement par terrain peu  t étre prévu
en réduisant le nombre de places VP (véhicules part iculiers)
d’une surface équivalente.

- Stade avec tribunes :1 emplacement par terrain en plus des VP.
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TENNIS :
- 2 places VP par court,
- 1 place deux roues par court,
- 1 emplacement de car par équipement.

GYMNASE :

- 28 pl. pour 1000m2 de surface de plancher pour les véhicules particuliers
- 20 places deux roues par gymnase (devant I'entrée)

- 1 a 2 emplacements de cars matérialisés

11 — PISCINES, PATINOIRES

Véhicules particuliers :

Stationnement des visiteurs Localisation centrale Localisation périphérique
bonne desserte mauvaise desserte
Piscine 1 place pour 200 m4 1 place pour 100 m?
de bassin de bassin
Patinoire 1 place pour 250 m4 1 place pour 125 m?
de piste de piste
Stationnement du personnel 0,5 place par personne 1 place par personne
Deux roues :

- 1 place pour 5 m2 de bassin ou de piste,
- 2 a 3 places pour 5 m2 de bassin pour les piscines avec solarium.
Ces emplacements doivent obligatoirement étre situés devant I'entrée.

Cars

1 a 2 emplacements, soit devant I'entrée soit dans le parc de stationnement avec
réservation devant I'entrée pour charger et décharger.

12 — AUTRES CONSTRUCTIONS OU INSTALLATIONS

Le nombre de places de stationnement sera calculé en fonction de la nature de la
construction ou de [linstallation, de son effectif total admissible et de ses
conditions d’utilisation.

Il devra permettre, compte-tenu de la situation du terrain et des caractéristiques locales, d'éviter
tout stationnement sur les voies publiques ou privées.
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13- CAS PARTICULIERS

Lorsque sur un méme terrain des constructions ou installations de nature
différente créent des besoins en stationnement a des périodes tres différentes
du jour ou de l'année, le nombre réglementaire de places peut étre
exceptionnellement réduit sur justification fournie par le demandeur de
I'autorisation d’utilisation du sol.

Il en est de méme lorsque la capacité maximale d'un établissement n’est atteinte que de facon
exceptionnelle et que la stationnement peut étre assuré a cette occasion sur les voies publiques ou
sur des terrains situés a proximité, sans que cela entraine une géne excessive pour la circulation et
la tranquillité des habitants.

14 — CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DES PLACES

Les dimensions des places de stationnement automobi les varient selon leur
utilisation.

- Supermarchés et centres commerciaux :
e 5,00m x 2,50m + 7,00m de dégagement
- Emplacements privés :
e dimensions normales 5,50m x 2,50m + 6,00m de dégagement
+ dimensions minimum 5,00m x 2,30m + 5,00m de dégagement pour un nombre limité
de places

- Emplacements pour personnes a mobilité réduite :

» places isolées 5,50m x 3,30m + 6,00m de dégagement
e places groupées 5,50m x (2,50m + 0,80m + 2,50m) + 6,00m de dégagement
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ANNEXE |V

Liste de végétaux recommandés

a4

Liste des espéces d'arbres correspondant a l'idetdi paysagére de la Frette sur Seine, pouvant étrgilisés
en isolé, groupes d’'arbres pour I'ornement, 'ombreou dans des haies de type bocagéres associés a des
arbustes naturels avec pour indication les hauteuradultes des sujets a prendre en compte lors de la
plantation :

Alisier torminal (Sorbus torminalig)Ll0-15m)Caduc. Les feuilles sont alternes, lobées, veluisant sur les
deux faces. Elles virent au rouge a l'automne

Aulne glutineux (Alnus glutino¥é15-20m)Caduc. Feuilles alternes vert sombre, légeremdranacées au
sommet.

Aulne blanc (Alnus incangp-10m) Abre a feuilles vert foncé dessus, gris-blanc dessBhatons pendants
jaune brun avant les feuilles.

Bouleau verrugueux (Betula pendu{a0-15m)Arbre pleureur a écorce blanc argenté devenant doa base
du tronc en vieillissant. Minces rameaux souplés tetombants. Feuilles vert brillant, devenamhgs en
automne. Donne au printemps des chatons jaune-brun.

Chétaignier (Castanea satiy§15-20m)Caduc. Feuilles lancéolées, fortement dentéegpetabrillant. Fruits
comestibles. Arbre n'appréciant pas les sols gakai

Charme (Carpinus betulli$15-20m)Marcescent. Feuilles alternes, dentées sur leutquay elles prennent une
couleur or a I'automne et un aspect “ chiffonn@ivér

Chéne pédonculé (Quercus robgrr20m)Marcescent. Feuilles profondément lobées alternes.

Chéne sessile (Quercus pefrée-20m)Marcescent. Feuilles profondément lobées possénaioing pétiole.
Erable champétre (Acer campest(&p-15m)Caduc. Feuilles opposées vert foncé, devenant j@don@
l'automne. Arbre pouvant entrer dans la composiliane haie taillée

Fréne commun (Fraxinus excelsi¢ry20m)Caduc. Feuilles composées de 7 a 13 folioles den¥éfere les
milieux frais. Se reconnait aisément 'hiver als@asrgeons noirs

Hétre (Fagus sylvatica) >20m)Marcescent. Feuilles alternes cuivrées a l'autodtiaspect lisse I'hiver. Arbre
composant les charmilles

Merisier (Prunus aviumn(15-20m)Caduc. Feuilles alternes devenant orange a l'awoRiaraison blanche en
juin, produisant de petites cerises aigres. Senreiba son écorce rougeatre,

Noyer commun (Juglans regié)5-20m)Arbre & port majestueux, intéressant a la foig paudructification, les
noix, et la qualité de son bois.

Osier brun (Salix triandraf5-10m)Cet arbre est cultivé de longue date pour la va@nieest parfois utilisé
pour l'alignement. Le saule est caractérisé pabdasgeons duveteux, des feuilles caduques, sinple=tolées
ou ovales, des fleurs en chatons dressés.

Poirier commun (Pyrus commuhi%-10m) *Feuilles caduques, floraison blanche, fruits coiblest

Pommier sauvage (Malus sylvesti{S-10m)Arbre, parfois épineux, a fleurs blanches, teinteesose au
printemps et petites pommes, jaune verdatre, &srdé rouge en automne.

Peuplier tremble (Populus tremyl&l5-20m)Ce peuplier au port étalé, produit des feuillebatd rouge
bronze, puis vert foncé, enfin jaune en automnérguible et bruisse a la moindre brise.

Robinier faux acacia (Robinia pseudo-acadi&)-20m) (introduit mais naturalisé et pionniéeuilles
caduques, floraison blanche, fruits en goussesiepla

Saule blanc (Salix alhg15-20m)Caduc. Les feuilles sont alternes, d'abord argentdes deviennent ensuite
blanc grisatre.

Saule des vanniers (Salix viminalis saule est caractérisé par des bourgeons duyetesifeuilles caduques,
simples, lancéolées ou ovales, des fleurs en chat@ssés. Les fleurs males et femelles se trosuentes
sujets distincts. Excellente source d'osier powataerie.

Saule marsault (Salix capreéj-8m)Caduc. Préfére les sols frais et humides. Chat@entés a la fin de
I'hiver, trés décoratifs. Les rameaux et pétioted sougeatres.
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Sorbiers des oiseleurs (Sorbus aucupafti2m)Caduc. Feuilles composées d'aspect léger. Florhisoche
en mai, suivie d'une fructification en grappes emidirbre de petite taille, trés décoratif.

Tilleul a petites feuilles (Tilia cordajg@20-30m)Feuilles alternes et glabres, luisantes dessamblume lors de
sa floraison. Espéce la mieux adaptée en sous-bois.

Marronniers (>20m) et Platanes (>20m) peuventiétégessants également. Ce sont des essencesuitésod
non spontanées mais présentes dans le paysage local

* Essence faisant I'objet d'une interdiction denfdlion dans le cadre de la propagation du felébect (arrété
du 12/08/1994) des précautions sont a prendrewnecertification du pépiniériste.

Liste des espéces arbustives naturelles correspomda I'identité paysagere de la Frette sur Seine,quvant
étre utilisées pour réaliser des haies de type chaétre

Aubépine épineuse (Crataequs laevigat®etit arbre a cime arrondie produisant une profude fleurs
doubles, rose franc suivies de fruits globuleuxgesu

Aubépine a un style (Crataegus monogyn@gtiuc, petites feuilles divisées en 3 a 5 lobetédeArbuste
épineux. Floraison blanche et odorante en mai frinits rouges consommables en gelée

Bourdaine (Frangula alnug)l-5m) caduc, Arbuste assez commun dans les haieslabikesur sols acides et
humides, fruits noirs, écorce lisse d'abord grisatrec des mouchetures plus claires, petites fleuddtres qui
apparaissent a la fin du printemps

Buis (Buxus sempervirend-5m)Persistant. Petites feuilles rondes opposées dewotert brillant. S'adapte a
tout terrain, toute exposition. Croissance lente

Camérisier a balais (Lonicera xylosteufd}2m)C'est le chévrefeuille de nos haies champétresil&ias sont
blanches, et ses fruits rouges translucides, trésrdtifs.

Cornouiller male (Cornus mag2-6m)Caduc. Feuilles opposées aux nervures marquées. Florgsae vif des
la fin de I'hiver, fruits en automne comestiblasstique résiste au froid(-20°)

Cornouiller sanguin (Cornus sanguine@-5m)Caduc. Feuilles opposées aux nervures marquéesningne
jolie coloration rouge a l'automne

Eglantier (Rosa caninajl-5m)Caduc, rosier sauvage, feuilles alternées de fbofes dentées. Fleurs rose
pale, trés |légérement odorantes (s'épanouissaniejuin). Fruits rouge et brillants

Charmille (Carpinus betulugselon taille)Feuilles ovales vert moyen, devenant jaune orenggutomne et
restant sur les rameaux, jusqu'a la fin de I'hi@éatons femelles verts. L'arbre (ou arbuste) idéat les haies
taillées de 1 m a 10 m de haut.

Fusain d’Europe (Euonymus europep(®-6m)Caduc. Feuilles opposées ovales, vert tendre, sdleslorent
en rouge a l'automne. Produit des fruits roseatge trés décoratifs a l'automne. Joli port buisann

Genet a balais (Cytisus scopariy&}3m)Arbuste ou arbrisseau assez ramifié ; a I'écaxuajtre fissurées aux
rameaux. Floraison jaune, marquée de rouge.

Groseiller des haies (Ribes uva-crisga)2m)Arbuste buissonnant, trés touffu. Rameaux gréilesbles,
généralement, trés épineux. Fleurs petites, varslatéunies par grappes de 2-3. Fruits isolésaupgs par 2 ou
3 en baies globuleuses, velues (groseilles a magugr

Houx (llex aquifolium)2-10m mais se taille bie®ersistant. Feuilles alternes aux limbes ondulééséquat
pour les ornements, sa croissance est assez largdenoux ne se laisse pas étouffer par sesgoisitéressant
en mélange avec d'autres, dans les haies taillées

If commun (Taxus baccgtél-15m se taille bienpersistant, utilisable en haie

Mdrier des haies (Rubus fructico3fs-2m)Caduc. Tige retombant en arceaux, trés épineesitepfleurs
blanches et fruits formant de petites grappes (S){it&s savoureux

Nerprun cathartigue (Rhamnus catharti¢@}5m)Arbuste a port buissonnant compacte et dense, a la
ramification opposée pourvue de piquants éparkesuameaux longs, se desquamant en vieillissargjgon
trés parfumée a la fin du printemps

Noisetier commun (Corylus avellan@-7m)Caduc. Feuilles alternes arrondies, devenant jadiagtomne.
Apparition de chatons décoratifs a la fin de I'niser les arbres méles. Fruits comestibles

Prunelier (Prunus spinosdl-4m)Caduc. Petites feuilles alternes. Floraison blanche etqué (mars), avant
I'apparition des feuilles. Des fruits comestiblppelés “ prunelles ” apparaissent a la fin de I'été

Cerisier de Sainte-Lucie (Prunus mahal@&i10m)Arbre étalé, gracieux, produisant une multitudéleiers
blanches, trés parfumées, suivies de petits fdlatsord rouges, puis noirs. Son écorce est sillnné
longitudinalement.
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Rosier des champs (Rosa arvengls2m)rosier sauvage au port étalé. Sa floraison n'estgraontante. Les
fleurs de petite dimension, 2cm de diamétre, afupamusqué se parent de blanc pur. Les pétalesnant
encoche médiane a leur pointe. Le rosier arvetaislsnate correctement dans des lieux ombragest. um
rosier vigoureux, au port étalé et au feuillagd.ver

Rosier rouillé (Rosa rubigino340,5-3m)Rosier caduc au port dressé, fleurs simples, padisrau début de
I'été, croissance rapide

Troene commun (Ligustrum vulgaK@)3m)Semi-persistant. Feuilles relativement lissesrgels, vertes et
luisantes. Fleurs blanches et odorantes au prirgemp

Viorne lantane (Viburnum lantang)-3n) rustique, fruits rouges puis noirs en aolt/septem

Viorne obier (Viburnum opulugP-4m)Feuilles opposées, se colorant en brun rougedixgtamne. Floraison
blanche odorante qui lui vaut également 'appeltatie “ boule de neige ”, décoratif aussi en hiugstique,
baies écarlates

* Essence faisant I'objet d'une interdiction denfdlion dans le cadre de la propagation du felébect (arrété
du 12/08/1994) des précautions sont a prendrewnecertification du pépiniériste.

Liste des espéces arbustives fleuries et a feuillagécoratif pouvant étre utilisées pour réaliser dehaies de
type horticole, en milieu urbain, ou pour réaliserun jardin d’ornement.

Abelia (2-3m)floraison abondante estivale sous forme de patitehettes, arbuste persistant et rustique
Aucuba(0,5-3m)arbuste persistant et rustique au feuillage panathkes fruits rouges ATTENTION : les
feuilles et les baies sont toxiques

Arbre aux papillons (Buddle)g4-5m)arbuste a floraison estivale, grande grappes #enaarfumées qui attirent
les papillons

Arbre a perruques (Cotinus x 'Grac€2-5m)feuillage caduc au couleurs automnales flamboyantes
inflorescences érigées rose pourpré et retombantég®

Amelanchier (1-5m selon variét€pduc.Petite feuille ovale, jolies couleurs rouge orandg@atomne. Floraison
blanche en mars-avril

Berberis (1-3m selon variétéspéces d'arbustes épineux a feuilles caduqueseoillés persistantes

Boule de neige (2-3n¥> voir la viorne obier

Buisson ardent (Pyracantha) * (1-4m selon variéé)uste persistant décoratif grace a ses baiestesl
Céanothe(1-3m selon variétdarge gamme d’arbustes persistants ou caducsaisior bleue

Choisya(1-3m selon variétérbustes a feuillage persistant, vert clair a fmrté, floraison blanche au
printemps et a I'été

Chévrefeuille arbustif (lonicera nitidg40,5-2m selon variét@rbuste a trés petites feuilles, vert foncé, brilku
dessus, floraison blanche parfumée au printemps

Cotoneasters (1-5m selon variétéi) existe beaucoup de variétés a feuillage pensisiu caduc et de taille
variable ; En général, arbuste rustique (résistegalées) et a croissance assez rapide,

Cornouillers(1-5m selon variété) existe beaucoup de variétés a feuillage cadlde ¢aille variable, feuilles
opposées, ovales, avec une floraison en févriartdagparition des feuilles

Deutzia(1-5m selon varié)éarbuste de printemps a floraison abondante (hisou roses, quelquefois pourpre
mauve), trés rustique, d’'une croissance rapide saais devenir trop grand

Eleagnug1-3m selon variétégrbuste (persistant ou caduc) trés rustique (etaidb sécheresse, au froid, a la
pollution, au vent, aux sols salés, aux taille®tées et est peu sensibles aux maladies), déddiatfison
créme en été)

Escallonia(2-4m)arbuste persistant aux feuilles vert luisant, Seabulaires de mai a septembre (selon les
variétés), parfumées et nectariféres

Fusains(0,5-4m selon variétérbuste ou arbrisseau, le fusain est apprécié pourfeuillage — persistant ou
caduc — décoratif, ses couleurs automnales etsies f

Forsythia(1-3m selon variété@rbustes a feuillage caduc, floraison principaldarj@me en mars

Groseiller fleur(Ribes sanguineunilm)Caduc. Feuilles lobées, floraison en grappes msesril avant les
feuilles.

Kolkwitzia (2-3m)arbuste a port buissonnant, caduc, a floraisonabsadante en avril-juin, melliféere, a
croissance rapide

Laurier du Portugal(prunus lusitanigg2-3m arbuste persistant, coriace, vert foncé, floraislanche a jaune
entre mai et juin (selon le climat), fruits non astibles (petites cerises)
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Laurier palme (prunus laurocerasus ‘caucasica-gm)couramment utilisé en haie taillées, son feuillage
foncé est persistant. Floraison printaniére enggajyessées de couleur blanche.

Laurier sauce (laurus nobiligB-5m) arbuste persistant, a floraison printanigaane, sensible aux grands
froids, baies de couleur noire, feuilles utilisées en agisiomme aromate

Laurier tin (Vibunum tinusj2-3m)Persistant. Feuille vert foncé, floraison blanchéiwer.

Lilas (Syringa vulgaris(3-5m) Caduc. Feuilles opposées aux nervures ramifiépecabisse, d'un vert tendre.
Floraison abondante, mauve au printemps.

Mauve en arbréhibiscus)(2-3marbuste caduc, a floraison spectaculaire qui seureile constamment de
juillet & octobre, croissance assez rapide

Millepertuis (1-2m selon variét§)etit arbuste a floraison estivale jaune vif (c&astiques variables selon
variétés)

Osmanthg3-5m)feuillage persistant rappelant celui du houx gt@aison blanche tardive trés parfumée
(caractéristiques variables selon variétés)

Photinia (2-3mparbuste a feuillage persistant, allant du rougedau printemps au vert brillant a 'automne,
rustique, peut étre planté isolé ou dans une Hae |

Physocarpug1-3m) arbuste caduc a port érigé et compactaikon blanche a rosé en début d'été,
Seringat(2-3m)Caduc. Floraison blanche parfumée en mai — juititgsefleurs en bouquets)

Spirée(0,5-3m selon variétd) existe plus d'une centaine d'espéces a flordidamche ou de diverses teintes de
rose, floraison de printemps ou floraison d'été

Symphoring1-2m selon variétéybuste a feuillage caduc, a fruits blanc décaratifautomne

Weigelia (1-5m selon variét&@rbuste a fleur (petites fleurs blanches, rose®oges, en forme de cloches,
regroupées en petits bouquets tout le long desaaxrie partir de mai), a port buissonnant, feuilldgeouleur
verte, parfois panachée de jaune ou de pourpmmpose de feuilles caduques

* Essence faisant I'objet d'une interdiction denflion dans le cadre de la propagation du felébect (arrété
du 12/08/1994) des précautions sont a prendreawecertification du pépiniériste

PLU de La Frette-Sur-Seine - Réglement Annexes - 10/12/2012 - Page 36



PLU de La Frette-Sur-Seine - Reglement Annexes

10/12/2012 - Page 37



Egaliti o Frawrnira

Lipered

REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFECTURE DU VAL-D'OISE

DIRECTION Cergs-Ponleise, le
NES COLLECTIVITES
[L{HTALES DE
L ENVIRONNEMENT
ET DE RRE"
LAMENAGEMENT A IE
Bureau de 'Urbanisme
ot des Affaires Foncigres Portant classement des
oA, AN infrastructures de transports terrestres dans la

Commune de La Frette sur Seine
au titre de la lutte
contre le bruit.

LE PREFET DU VAL D’OISE,
CHEVALIER DE LA LEGION
D'HONNEUR

VU le code de la construction et de [’habitation, et notamment son article R 111-4-1,

VU la loi n°92-1444 du 31 décembre 1992 relative 2 la lutte contre le bruil, et notamment ses
articles 13 et 14,

VU le décret n° 95-20 du 9 janvier 1995 pris pour l'applicaticn de l'article L 111-11-1 du code de
la construction et de I'habitation et relatif aux caractéristiques acoustiques de certains bitiments
autres que d'habitation et de leurs équipements,

VU le décret n° 95-21 du 9 janvier 1995 relatif au classement des infrastructures de transport
terrestres et modifiant le code de l'urbanisme et le code de la construction ¢t de "habitation,

VU l'arrété ministériel du 9 janvier 1995 relatit a la limitation du bruit dans les €tablissements
d'enseignement,

VU l'arrété ministériel du 30 Mai 1996 relatif aux modalités de classement des infrastructures de
transports terrestres ¢t & l'isolement acoustique des batiments d'habitation dans les secteurs
affectés par le bruit,

VU l'avis du conseil municipal de la Commune de La Frette sur Seine en date du : 21/12/2000,

SUR la proposition de Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture du Val d'Oise;

/5

ALALN CEDONY DOWITUCE CTIMEY T - Al 1490 19 0 Fay - 113N 3T 91 Q5 L Walav AATRIN0

PLU de La Frette-Sur-Seine - Réglement Annexes - 10/12/2012 - Page 38



ARRETE :

Article 1% : Les dispositions de 'arrété du 30 Mai 1996 susvisé sont applicables dans la
Commune de La Frette sur Seine aux abords des infrastructures de transports terrestres
mentionnées a 'article 2 du présent arrété et représentées sur le plan joint en annexe.

Article 2 : Les tableaux suivants donnent pour chacun des trongons d’infrastructures mentionnés,
le classement dans une des 5 catégories définies dans 'arrété du 30 Mai 1996 susmentionné, la
largeur maximale des secteurs affectés par le bruit de part et d’autre de ces trongons, ainsi que le
type de tissu urbain.

Les tableaux Al et AZ concernent les infrastructures de transports terrestres — routiéres et
ferroviaires — existantes, et les tableaux Bl et B2 concernent les infrastructures — routiéres et
ferroviaires — en projet.

Tableau Al

n® Réf | Nomdce la ruc ou Début trongen Fin trongon Type |Catég| Lurgeur
vole de voic | oric | maximale
Autoroutes, Routes Nationales, Routes Départementales
RD392:1 Boulevard de Limite commune Cormeilles-en- Rue de la Gare ouvert < 100 m
Pontoise Parisis
RD392:2 Boulevard de Rue de Ia Gare Rue d'Argenteuil ouvert | 3 W00 m
Pontoise
Voies communales
1:1 Rue d'Argenteuil RD392 Rue du Tertre ouvert | 4 30m
1:2 Rue d'Argenteuil Rue du Tertre Limite Herblay ouvert | 4 30 m
2:1 Avenue des Lilas | Limite commune Cormeilles-en-| 300m avant rue Pasteur | cuvert 5 10m
Parisis

232 Quai de Seine 300m avant rue Pasteur Rue Pasteur ouvert 4 30m
2:3 Cuai de Seine Rue Pasteur Rue de la Gare ouvert | 4 30m

Tableau A2

N®dela | Nomde laligne | N° trongon Début Fin trongen [ Type de| Car. Largeur
ligne tron¢on voie maximale
3257 |{Ligne de Paris & 354 BV BV Conflans | ouvert 1 300 m
Mantes Cormeilles  [Ste Honorine
en Parisiss

PIS




Tableau Bl :

n® Rét i Nom de la début trongon fin trongon Typede | Cat. [ Largeur maximale
‘ rue ou voie voie

Pas de voic projetée classable sur la commune de La Frette sur Seinc

Tableau B2 :

N® de la Nom de lz IN® trongon Début trongon Fin trencon Cat.  |Largeur maximale
ligne ligne !

Pas dc ligne projctée classable sur la Commune de La Frette sur Seine

N.B. :

LI Y

Détinition des colonnes des tableaux Al et Bl :

La premigre coloane correspond au numéro d'identification du trongon de voie concerné ou sa
dénomination. Un méme axe est divisé en plusieurs trongons présentant des caraciéristiques
homogénes.

La deuxigéme colonne précise, le cas €chéant, le nom de la rue correspondant au frongon
classé.

Les troisieme et quatriéme colonnes définissent respectivement Porigine et I'extrémité de
chaque trongon.

La cinquiéme colonne donne la nature du béti environnant. Les notions de rues en U et de
tissu ouvert sont définies dans la norme NF §.31-130.

La sixiéme colonne donne la catégorie de classement du trongon.

La septi¢me colonne donne la largeur maximale des secteurs affectés par le bruit ;: ceux-ci
sont déterminés a L'aide de la distance indiquée, comptée de part et d’autre de infrastructure.

Définition des colonnes des tableaux A2 et B2 :

La premiére colonne donne le numéro de la ligne du Réseau Ferré National concernée.

La deuxiéme colonne précise le nom de la liaison correspondante.

La troisieme colonne correspond au numéro du trongon concerné de voie classée.

Les quatrigme et cinquieme colonnes définissent respectivement Uorigine et l'extrémité de
chaque trongon.

La sixi¢me colonne donne la catégorie de classement du trongon.

La septime colonne donne la largeur maximale des secteurs affectés par le bruit.
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* La largeur des secteurs affectés par le bruit cst mesuree
~  pour les infrastructures rouliéres, & partir du bord exicrieur de la chaussée le plus
proche !

— pour les infrastructures ferroviaires, a partir du bord du rail extérieur de la voie lu plus
proche.

Article 3 : Les biliments & constraire dans les secteurs affectés par le bruit mentionnés a l'article
2 doivenl présenter un isolement acoustique minimum contre les bruits extérieurs, conformément
aux décrets 95-20 ¢t 95-21 susvisés.

Pour les bitiments d'habitation, l'isolement acoustique minimum est détermin€ selon les articles
5 & 9 de l'arrété du 30 mai 96 susvisé.

Pour les bitiments d'enseignement, l'isolement acoustique minimum est déterminé sclon les
articles 5 a 8 de l'arrété du 9 janvier 1995 susvisé.

Les copies des arrétés du 30 mai 1996 et du 9 janvier 1995 sont annexées au présent arréte.
Article 4 Les niveaux sonores que les constructeurs sont tenus de prendre en compte pour Ia

détermination de lisolation acoustique des batiments & construire inclus dans le secteur affecté
par le bruit définis & l'article 2 sont les suivanls :

Niveau sonore au point de | Niveau sonore au point de
Catégorie | référence, en période diurne référence, en période
(en dB(A)) nocturne (en dB(A))
1 83 78
2 79 74
3 73 68
4 68 63
5 63 58

Ces niveaux sonores sont évalués en des points de référence situés, conformément & la norme NF
$ 31-130 " acoustique : Cartographie du bruit en milieu extérieur”, & une hauteur de 5 metres au
dessus du plan de roulement et :

- 22 métres en avant de la ligne moyenne des fagades pour les "rues en U";

- 3 une distance de I'infrastructure(*) de 10 métres, augmentée de 3 dB(A) par
rapport 4 la valeur en champ libre pour les tissus ouverts. afin d'étre
équivalents a un niveau en fagade.

Llinfrastructure est considérée comme rectiligne, & bords dégagés, placée sur
un sol horizontal réfléchissant.

*y Celle distance est mesurée : i partir du bord extérieur de la chaussée le plus roche, pour les
P plus p P

infrastructures routiéres et a partir du bord extérieur de la voie la plus proche, pour les
infrastructures ferroviaires.
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Article 3 : Le présent areété fait l'objet d’'une mention au recueil des actes administratifs de IEtat
dans Ie département, ainsi que dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le
département, et sera affiché pendant un mois dans la mairie de la Commune de La Frette sur
Seine.

Il entrera en vigueur & compter de I'accomplissement de la dermere formalité de publicité.

Article 6 : Le présent arrété sera tenu a la disposition du public dans les lieux suivanis:

Préfecture et Sous-Préfecture d’Argeateull,
Direction Départementale de I'Equipement,
Mairie de la Commune de La Frette sur Seine.

Article 7 : Les tableaux Al, A2, Bl, B2, la cartographie de classement des infrastructures de
ransports terrestres ainsi que les secteurs situés au voisinage de ces infrastructures qui sont
affectés par le bruit et dans lesquels existent des prescriptions d'isolement acoustique, figureront
au nombre des annexes au Plan ¢'Occupation des Sols.

Ces documents porteront référence de I'arrété préfectoral correspondant et indication des lieux ol

il peut étre consulté.

Les secteurs affectés par le bruit définis a V'article 2 doivent étre reportés par Monsieur le Maire
de La Frette sur Seine dans les documents graphiques du Plan d'Occupation des sols.

Article 8 : Copie du présent arrété sera adressée 4

—  Monsieur le Sous-Préfet de I'arrondissement d’Argenteuil

_  Monsieur le Président du Réseau Ferré de France

_  Monsieur le Directeur de la Région SNCF de Paris St Lazare

— Monsieur Je Maire de La Frette sur Seine

_  Monsieur le Président du Conseil Général du Val d’Oise

—~  Monsigur Directeur Départemental de I'Equipement du Val d’Oise.

FAIT A CERGY-PONTOISE 127 SEP. 2001

Peur ampliation LE PREFET,

_~ Pour le PREFET, ™
Ls Chef du Bureau des Affaires
Foncieres ef de |'Urbanisme

{
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DETERMINATION DES ISOLEMENTS DE FACADE
POUR LES BATIMENTS D’HABITATION

(Extraits de I'arrété du 30 mai 1996)

Lisolement de facade est déterminé par le maloewlage. Pour cela, il dispose
de deux méthodes :

- une méthode simplifiée donnée dans l'arrété dma0D1996.
- une méthode détaillée plus précise, s’il souhprendre en compte des
conditions locales particuliéres.

Tous les batiments neufs doivent respecter unrisadé minimum de 30 Db (A),
méme s’ils ne sont pas situés dans un secteut@ibac le bruit. Cet isolement
minimum est a respecter pour les pieces principléscuisine.

Dans le cadre de contrbles de I'application duagint de construction décidés
par I'Etat, le maitre d’'ouvrage doit justifier lebjectifs des isolements adoptés
en fournissant la note de calcul.

Le maitre d’'ouvrage reporte les secteurs affectsle bruit, issus de l'arrété
préfectoral, sur le plan de situation et le plamdese.

Avec ces éléments, il détermine la ou les valewss idolements de facade
nécessaires.
Pour cela, dispose de deux méthodes :
I) METHODE SIMPLIFIEE (forfaitaire)
Selon la méthode forfaitaire, la valeur d’isolemacdustique minimal des
pieces principales et cuisines des logements ctagigruits extérieurs est

déterminée de la fagon suivante.

On distingue deux situations, celle ou le batimesitconstruit dans une rue en
U. celle ou le batiment est construit en tissu ove
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A DANS LES RUESENU

RueenU (norme NF S 31-130)

H

- ala,
L

ey

=T

« gowr H > Imitres =» H/L>0J3

+ pourun ensemble de biliments disposé de fagon cantinue,
de part 2t d'aurs de l'infrastmcniees o2 de hauteur home gins.

= pour une discondnuiis eatre facada < 20 % de fa longueur

Toutes confisurations ne correspondant pas i la définidon delarueen U
sont considérees comme un site en Tissu Quvert",

Le tableau suivant donne la valeur de I’isolement minimal en fonction
de la catégorie de I'infrastructure, pour les piéces directement exposées au
bruit des transports terrestres.

Categorie Isolement
minimal DnAT
45 dB(A)
42 dB(A)
38 dB(A)
35 dB(A)
30 dB(A)

O T W SO L B I

Ces valeurs sont diminuées sans toutefois pouvoir étre inférieures a 30 dB(A) :
- en effectuant un décalage d’une classe d’isolement pour les facades
latérales :

- en effectuant un décalage de deux classe d’isolement pour les fagades
alTICTES.
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B) EN TISSU OUVERT

Le tableau suivant donne par catégorie d’infrastructure la valeur de 1’isolement minimal des
piéces en fonction de la distance entre le bitiment 4 construire et

- pour les infrastructures routicres, le bord extérieur de la chaussée la plus proche
- pour les infrastructures ferroviaires, le bord du rail extérieur de la voie la plus proche

Les valeurs du tableau précédent tiennent compte de I’influence de conditions
météorologie standards.

Elles peuvent étre diminuées de fagon a prendre en compte ’orientation de la fagade
par rapport a ’infrastructure, la présence d’obstacles tels qu’un écran ou un bitiment entre
I"infrastructure et la fagade pour laquelle on cherche a déterminer I’isolement, conformément
aux indications du tableau suivant :

DISTANCE
010 |15 [20 [25 [30 {40 |50 |65 {80 |100 |125 |160 | 200 |250 {300

1145 |45 (44 |43 (42 |41 |40 |39 |38 [37 |36 |35 |34 |33 |32
2 142 |42 (41 |40 |38 |38 [37 |36 |35 |34 (33 (32 |31 {30
3 (38 (38 |37 {36 (35|34 {33 |32 |31 (30
4
5

35 |33 |32 |31 |30
30

Lm=EOoOQmMHE >0

Les valeurs du tableau précédent tiennent compte de I’influence de conditions
météorologiques standards.

Elles peuvent étre diminuées de fagon a prendre en compte 1’orientation de la fagade
par rapport  I’infrastructure, la présence d’obstacles tels qu™un écran ou un bitiment entre
Pinfrastructure et la facade pour laquelle on cherche 4 déterminer I’isolement, conformément
aux indications du tableau suivant :
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Exemples de corrections « Tissus Ouverts
+ Fagade &n vue directe ou pariellement protégés par des bitimears

N |
o]

virie

Fagarde A
Fupaude B

s de correction
correction ; + 3 dB{A}

don

+ Fagade proéges par des bitiments

vofe

| §§c
\

Fagade C = correction” - 4 dB{A)

+ Fagade protégée parug soean, e bue de tere ou un obstaele aanral

Tmétres < h < 4 mites : -

Fagade A
Fucade §

coereciion ! - 6 d8(A)
correcnon - - JdBlA;

wou

h o> iy

4= L50m

Fapaded = comecsion: - S48(4)
Fapade B = eorreciion : -3 dB{A)

Fagade en vue directs, iiérale ou en posidon amiére

Fupode en vue direcee A = por de correciion

Fopade terale 8 = correcdon ;- Jd3(A}

vire
3
vz
o}

Fagady arridre © = cormecion s - 0 dB{A}
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Situatior Description Correction
Facade en vue Depuis la facade, (voit Pas de correcti
directe directement la totalité de
I'infrastructure sans obstacle
qui la masquent
Facade protégé Il existe entre la facac
ou partiellement concernée et la source de bruit
protégée par des | (I'infrastructure), des batiments |- 3 dB(A)
batiments qui masquent le bruit :
en partie seulement (le bruit
peut se propager par des trouées
assez larges entre les batiments)
- en formant une protection
presque complete, ne laissant
que de rares trouées pour la - 6 dB(A)
propagation du bruit
La portion de facade est protég
par un écran de hauteur
comprise antre 2 et 4 metres :
- a une distance inférieure a 150
metres - 6 dB(A)
- a une distance supérieure a
Portion de facad 150 metres - 3 dB(A)
masquée (1) par |La position de facade €
un écran, une protégée par un écran de
butte de terre ou hauteur supérieure a 4 metres :
un obstacle - a une distance inférieure a 150
naturel metres -9 dB(A)
- a une distance supérieure a
150 metres - 6 dB(A)
La facade bénéficie de
protection du batiment lui
Facade en vu méme :
indirecte d’'un - facade latérale (2) - 3dB(A)
batiment - facade arriere - 9 dB(A)

- Une portion de facade est dite masquée parnam éarsqu’on ne voit pas l'infrastructure
depuis cette portion de facade.

- Dans le cas d’'une facade latérale d’un batimestégé par un écran, une butte de terre ou
un obstacle naturel, on peut cumuler les correstammrespondantes.

La valeur obtenue apres correction ne peut en acesigtre inférieure a 3 dB(A)

Que le batiment a construire se situe dans unerrdi¢ou en tissu ouvert, lorsqu’une facade
est située dans le secteur affecté par le bryslulgeurs infrastructures, une valeur
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d’isolement est déterminée séparément pour chaf@siructure selon les modalités
précédentes.

Si la plus élevée des valeurs d’isolement obteeaesupérieure de plus de 3 dB(A) aux
autres, c’est cette valeur qui sera prescrite [#ofacade concernée. Dans le cas contraire,
la valeur d’isolement prescrite est égale a la plasée des valeurs obtenues pour chaque
infrastructure, augmentée de 3 dB(A).

Lorsqu’on se situe en tissu ouvert, 'applicati@nla réglementation peut consister a
respecter :

- soit la valeur d’isolement acoustique minimakdiement issue du calcul précédent ;
- soit la classe d’isolement de 30,35,38,42, odB&\), en prenant parmi ces valeurs, la
limite immeédiatement supérieure a la valeur cakesiglon la méthode précédente.

METHODE D’EVALUATION PLUS PRECISE PAR LE CALCUL DU __A L'AIDE DE
MESURES

Lorsque le maitre d’'ouvrage effectue une estimgti@cise du niveau sonore en facade, en
prenant en compte des données urbanistiques etgraggdoques particuliéres,
limplantation de sa construction dans le site,skite cas échéant, les conditions
meétéorologiques locales, il évalue la propagaties sbns entre l'infrastructure et le futur
batiment :
- par calcul selon des méthodes répondant aux mcegede I'article 6 de I'arrété du
5 mai 1995 relatif au bruit des infrastructurestieres :

- a l'aide de mesures réalisées selon les normes SN#E- 085 pour les
infrastructures routiéres et Pr S.31-088 pourr@sstructures ferroviaires.

Dans les deux cas, cette évaluation est effectoée ghaque infrastructure, routiere ou
ferroviaire, en se recalant sur les valeurs suesade niveau sonore au point de référence,
définies en fonction de la catégorie de I'infrastuue :

Catégorie Niveau sonore a Niveau sonore au poil
point de référence, de référence, €
en période diurne période nocturne

(en dB(A)) (en dB(A))
1 83 78
2 79 74
3 73 68
4 68 63
5 63 58

L'application de la réglementation consiste alorespecter la valeur d’'isolement acoustique
minimal déterminée a partir de cette évaluation,taelee sorte que le niveau de bruit a
I'intérieur des pieces principales et cuisines ggial ou inférieur a 35 Db(A) en période
diurne et 30 dB(A) en période nocturne ces valétast exprimées en niveau de pression
acoustique continu équivalent pondeéeré A, de 6 fsear22 heures pour la période diurne et
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de 22 heures a 6 heures pour la période noctuette Galeur d’'isolement doit étre égale ou
supérieure a 30 dB(A).

Lorsqu’un batiment a construire est situé danseldesir affecté par le bruit de plusieurs
infrastructures, on appliquera pour chaque loceddge définie a I'article précédent.

- Les valeurs d’'isolement obtenues par applicaties articles 6 et 7 s’entendent pour des
pieces et locaux ayant une durée de réverbératidhdseconde a toutes les fréquences.

Le batiment est considéré comme conforme aux egegeminimales requises en matiére
d’isolation acoustique contre les bruits extérielossque le résultat de mesure de
I'isolement acoustique normalisé atteint au moiadimite obtenue selon l'article 6 ou
I'article 7 , dans les conditions définies parde€té du 28 octobre 1994 susvisés.

La mesure de I'isolement acoustique de facadefiestteee suivant la norme NF S 31-057
« verification de la qualité acoustique des batimen dans les locaux normalement
meublés, les portes et fenétres étant fermées.

Toutefois, lorsque cet isolement a été détermifenda méthode définie a l'article 7, il est
nécessaire de veérifier aussi la validité de I'eation du niveau sonore en facade réalisée par
le maitre d’ouvrage.

Dans ce cas, la vérification de la qualité acoustiges batiments porte également sur
I’évaluation du niveau sonore a 2 metre en avastfdgade des locaux, par calcul selon la
convention définie a l'article 6 de I'arrété du &M 995 susvisé, ou bien par mesure selon
les normes en vigueur.

- Les exigence de pureté de l'air et de confortrthigue en saison chaude doivent pouvoir
étre assurées tout en conservant pour les logerisolement acoustique requis par le
présent arrété, donc en maintenant fermeées lesrédsnéxposées au bruit dans les pieces
suivantes :

- Dans toutes les pieces principales et la cuikirsgue l'isolement prévu est supérieur ou
égal 40 dB(A) :

- dans toutes les piéces principales lorsque €p@nt prévu est supérieur ou égal a 35
dB(A).

- uniguement dans les chambres lorsque lisolemenu est compris entre 30 et 35 dB(A).

La satisfaction de I'exigence de pureté de I'ainsiste a respecter l'arrété du 24 mars 1982
relatif a I'aération des logements, les fenétreationenées ci-dessus restant closes.

La satisfaction de I'exigence de confort thermiggre saison chaude est ainsi définie la
construction et I'équipement sont tels que l'ocdigrapeut maintenir la température des
pieces principales et cuisines a une valeur ou @yade a 27° C, du moins pour tous les
jours ou la température extérieure moyenne n'exgedela valeur donnée dans I'annexe 1
au présent arrété (val d'Oise 22° C). La tempéeatlmne piece est la température de I'air
au centre de la piece a 1.50m au dessus du sol.
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DETERMINATION DE LISOLEMENT ACOUSTIQUE DANS LES
ETABLISSEMENTS D’ENSEIGNEMENTS

Arrété du 9 janvier 1995 relatif la limitation du doit dans les établissements
d’enseignements ( JO du 10 janvier 1995)

Vu le code de la construction et de I'habitatiam@&amment ses articles R.111-23-1, R.111-
23-2 et R.111-23-3;

Vu le code de l'urbanisme, et notamment son articte47.3 ;

Vu le code du travail, et notamment son article38-21 ;

Vu la loi n® 92-1444 du 31 décembre 1992 relatiVe latte contre le bruit :

Vu le décret n° 88-523 du 5 mai 1988 relative aggle propres a préserver la santé de
I’'homme contre les bruits de voisinages ;

Vu le décret n° 95-20 du 9 janvier 1995 pris pdapplication de I'article L.111-11-1 du
code de la construction et de I'habitation et relatix caractéristiques acoustiques de
certains batiments autres que d’habitation et dies léquipements ;

Vu l'avis du Conseil national du bruit en date dus2ptembre 1994,

Arrétant :

Article premier — Conformément aux dispositions de l'article R:2B12 du code de la
construction et de I'habitation, le présent arriété les seuils de bruit et les exigences
techniques applicables aux établissements d’ensignt.

On entend par établissements d’enseignement lésséoaternelle, les écoles élémentaires,
les colleges, les lycées, les universités et @&sdanents d’enseignement supérieur,
d’enseignement général, technique ou professiopablics ou privés

Les logements restent soumis a la réglementatiarceztnant les batiments a usage
d’habitation, au regard de laquelle les autresurade I'établissement d’enseignement sont
alors considérés comme des locaux d’activités.

Art.2. — Lisolement acoustique normalisé au bruit aébei\T, entre locaux, doit étre égal
ou supeérieur aux valeurs indiquées dans le taldedassous, DnAT exprimé en décibels A
vis-a-vis d’un bruit rose a I'’émission. Le bruitseest défini dans la norme NFS 30-101 et
couvre les intervalles d’octave centrés sur leguedices 125,250,500,1000,2000 et 4000
Hz.
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Reéqgles de construction des batiments destinésaatoe usage que I’habitation

Arrété du 9 janvier 1995

Local Locaux d'enseignementActivités pratique: Salle a mang Cages Circulatior |Locaux Ateliers
s s D’escalier Horizontale médicau.  Bruyant:

d’émissior |atelier caime Salle de jeux des écoles }Salle polyvalen

N Maternelles au sens ¢
IAdministratior Salle de spc I'article 7

Salles de musiqt du présen
Salle d’exercice des arrété
écoles maternelles Cuisines
Locaux de rassemblement
{Local Salle de réunion
, de . Sanitaires

‘receptlon

Locaux d’enseigner

ment

IActivités pratique

Bibliothéque, CDI

Salle de musique

44 52 52 44 28 44 56

Locaux médicaux

Atelier calme

IAdministration

Salle de repos 522 52 52 52 40 44

Salle & manger

Balle polyvalent 40 522 44 56

Un isolement de 42 dB (A) est admis, en cas deegltcommunication.

A l'exception de la salle d’exercice attachée sdie de repos.

A l'exception de la cuisine ouverte sur la sallanger.

Art. 3. — Lisolation des parois horizontales y compas tevétements de sol, et des parois
verticales doit étre telle que le niveau de pressicoustique normalisé kndu bruit percu

dans les locaux de réception énumeérés dans latatkel'article 2 ne dépasse pas 67 décibels
(A), lorsque des impacts sont produits sur le se$¢ dbcaux normalement accessibles,
extérieurs au local de réception considéré, pandahine a chocs normalisée décrite dans la
norme NF S 31-052.

En outre, une étude spécifique est obligatoiregloesle local d’émission est une salle de
sports ou un atelier contigu a un local de réecepgioel qu'il soit, sauf s’il s’agit d’'un atelier,
d’'une salle & manger ou d’un local d’activités ijopags. Cette étude est destinée a calculer les
valeurs d’isolement aux bruits d'impact nécessapesr assurer un confort acoustique
satisfaisant dans le local de réception, compta ths activités prévues et des machines et
matériels qui y seront utilisés.
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Art.4. — Le niveau de pression acoustique normalisé dii @mgendré dans les bibliotheques,
centre de documentation et d’information, locauxditeux et salles de repos par un
equipement du batiment ne doit pas dépasser 33)dB({&quipement fonctionne de maniére
continue et 38 dB(A) s’il fonctionne de manieresimittente.

Ces niveau sont portés a 38 dB(A) et 43dB (a) msmenent pour tous les autres locaux de
réception visés a l'article 2.

Art. 5. — Lisolement acoustique des locaux de réceptitdsailans I'article 2 vis-a-vis des
bruits des transports terrestres est le méme duieimgposé aux batiments d’habitation.

Dans les zones définies par le plan d’expositiomrait des aérodromes, au sens de l'article
L.147-3 du code de l'urbanisme, l'isolement acapsti normalisé des locaux de réception
visés a l'article 2 est le suivant :

-enzoneA:47dB (A);
-enzone B:40dB (A);
-enzone C :35dB (A) ;

Lisolement acoustique visé dans le présent arsddmtend pour un bruit rose limité aux
octaves centrées sur 125, 250, 500, 1000, 20@@0&t Hz.

Art.6. - Lesvaleurs des durées de réverbération a respectar ldanocaux meublés non
occupés sont données dans le tableau suivant. déliesspondant a la moyenne arithmétique
des durées de réverbération dans les intervaltesae centrés sur 500, 1000 et 2000 Hz.

Locaux meublées Durée de réverbération
non occupes moyenne en secondes dans
les intervalles d’octave
centrés sur 500, 1000 et
2000 Hz

Salle de repos des
écoles maternelles ;
salle d’exercice des
écoles maternelles; |0,4<Tr<0,8s
salle de jeux des
écoles maternelles.
Local
d’enseignement, de
musique, d’études,
d'activités pratiques, |0,6<Tr<1,2s
salle a manger et
salle polyvalente de
volumes 250n7
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Durée de réverbération moyer

Locaux meubles non occuj en secondes dans les intervalles
d’octave centrés sur 5000,1000
et 2000 Hz

Salle a manger et sa 06 < Tr £ 1,2 s et étude

polyvalente> 250 n? particuliere obligatoire (1)
Salle de repos Définie dans l'arrété relatif a

limitation du bruit dans les
établissements de loisirs et de
sports pris en application de
l'article L.111-11-1 du code de la
construction et de I'habitation.
1) Létude patrticuliere est destinée a définitreatement acoustique (
la salle permettant d’avoir une bonne intelligiiilen tout point de la
salle

Dans les circulations, halls et préaux, l'aire daiption équivalente moyenne dans les
intervalles d’octave centrés sur 500, 1000 et 200@oit étre supérieure ou égale aux deux
tiers de la surface au sol du local considéré.

Art. 7. — Les ateliers bruyants sont caractérisés par unaunivide pression acoustique
eéquivalent pondéré A, défini par la norme NF S 84;0supérieur a 85 dB (A) au sens de
l'article R.235-11 du code du travail.

Il doivent faire I'objet d’'une étude particuliereestinée a prévoir les aménagements
nécessaires pour réduire la réverbération du buanites parois des locaux.

Art. 8. — Les limites énoncées dans les articles 2 ariesident pour des locaux ayant une
durée de réverbération de référence de 0,5 secotulges les fréquences.

Les mesures sont effectuées conformément a la ndere 31-057.

Art. 9. — Le présent arrété entreea vigueurun an apres la date de sa publication au journal
officiel de la République francaise.
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COMMENT CONCEVOIR SON BATIMENT
POUR BIEN S’ISOLER

= Par une réflexion sur la disposition du plan
de masse au stade de ’esquisse et de avant
projet

Elle porte sur la disposition du plan de masse des
bétiments. L’exigence pouvant varier suivant
I'implantation des batiments, ils seront disposés
de telle sorte que les fagades sensibles soieat
protégées au maximum,

Cette réflexion s’applique également & la position
des pieces du logement par rapport aux facades
exposées,

» Bien exposer le bitiment

- Privilégier des formes réduisant les surfaces de
fagades exposées directement en plan et en
coupe, des plans d’ ensemble en U, en L ou en
T, fermés coté bruit.

Une cour exposée Une cour calme
aux bruits

Des bétiment; Des & .'x:!rnﬂnis Fu'*urcmf
s‘ouvront sur la voie une gigue et un verrou
contre le bruit

-Dans la mesure du possible, n’exposer
directement aux bruits que des pitces de
service, des coursives, des sas protecteurs, cu
des facades pleines.

- Faire en sorte que les piéees principales et les
fagades ouvertes ne soient pas exposées aux
bruits, ou ne le soient qu’indirectement.

Hxemple de coupe

Mur

' rr cnh Bruit

,l OO Coursive

Wietie,
~ Archirecre

F.Chemasow

Espace tampon, protecteurs des bruits de la voie
ferrée, piéces principales orientées a I’opposé.

Exemple en pla.n :

T L T

Distribution intérieure adaptée au
probléme de bruit, piéces de services
sur la facade, séjour et chambres
donnant sur l'arriére ou sur la facade

Exposition déconseillee

Toutes les focades

¢ Une lagade expos:
eXpOsees au oruil

ou bruit avec una focade caln

Focedes latérales calme
A !
perpendiculaires oux vois

Focodes latérales
exposées av bruit

PLU de La Frette-Sur-Seine - Réglement

Exposnron conse,n.bruyante a travers un espace
‘ rorintermédiaire.
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o (Concevoir un batimeni-écran

Surexposer un batiment (dans la limite des
solutions de conception architecturale interne et
des techniques d’isolation acoustique qui devront
lui étre appliquées) permet de protéger tout un
territoire ainsi libéré des contraintes acoustiques.
Construire le batiment en hauteur et au plus prés
de la source, organiser de fagon adaptée sa
distribution intérieure.

- Batiment rempart (haut et encerclant)
1l protege totalement les batiments moins élevés
que lui. Attention, toutefois aux réflexions du
bruit sur la fagade «rempart» qui risquent
d’aller vers les facades d’autres batiments.

\
Y o o o

= ?—(]—

- Succession de batiments de hauteur croissante
IIs bénéficient chacun d’une protection relative
(trés bonne dans les étages inférieurs, moins
bonne dans les étages supérieurs) : un premier
bitiment en protége particllement un second,
plus  sensible au bruit, qui en protége
particllement un troisiéme, particuliérement
sensible au bruit - etc...

};&’
.

7

e

a

NN

il

e Associer les principes protecteurs

Il est rare que 'on puisse appliquer des solutions
radicales. L’éloignement trouve vite ses limites,
comme la hauteur des écrans, la conception du
plan de distribution des logements, ’orientation
des batiments (la source de bruit n’est pas
toujours au Nord ..). Aussi les architectes
assoctent plusieurs types de solutions.

PLU de La Frette-Sur-Seine - Réglement

Exemples :
-Ecran partiel prolongeant un mur pignon aveugle

Architecte © M Farrond

- Ecran et recul du bAtiment utilisant la
dénivellation du terrain

%F*
b

Jgrgin Voie Architecte o B. Myery

- Premier batiment protecteur et recul d’un
second batiment pour ménager un espace
intermediaire agréable.

Al en Provence XV siscle

- Conception du plan des logements de maniére a
€loigner les piéces de la fagade exposée.

COOCHEO

T Veie T 00T

Aechiteme « B Adllowd

- Eloignement et orientation préférentielle du
batiment.

Piiees pringipales ! v

Fiazes de sermce
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- Orientation des piéces d’habitation par rapport
aux différentes sources de bruits extérieurs.

Le meilleur compromis est a trouver pour une
onentation des fagades qui tient également
comnpte de Iensoleillement en hiver et en &té.

®» Par 'isolement acoustique des facades et
des toitures

L’isolement d’un logement par rapport aux bruits
extérieurs dépend principalement de la qualité
acoustique des €léments qui  composent
enveloppe du batiment.

e Les voies de fransmission du bruit vers
Pintérieur des logements :

les transmissions directes (TD) transitent par
Uintermédiaire des murs, des fenftres, des
alléges.

les transmissions latérales (TL) s 'effectuent par
les parois solidaires de la fagade (planchers,
cloisons) plus ou moins rayonnantes,

les transmissions parasites (TP) pénétrent par
les entreées d’air, les coffres de volets roulants, et
les éventuels défauts de construction (fissures,
orfices dus au manque d’étanchéité des
composants de la facade).

—
—

% Colfre de i
. volats roulanis | 1o

\_E—-—-—«)I_: Enirées d'air

receplion

e Les facades

Le rapport surface de fagade exposée sur volume
protégé est & minimiser.

PLU de La Frette-Sur-Seine -

Réglement

La forme de la fagade, les balcons, les loggias,
peuvent réduire, sous certaines conditions, la
transmission du bruit & Uintérieur des
logements. '

Une attention particuliere est A porter au choix
des composants et 4 la mise en ceuvre aux points
les plus faibles de la fagade (fenétres et parois
vitrées, entrées d’air, coffres de volets roulants).

Des espaces tampons, entre la fagade et les
picces principales du logement (loggias
fermées, escaliers, coursives, rangements, salles
de bains, ...), peuvent étre utilisés pour atténuer
les nuisances sonores.

Les toitures

Elles participent a !’isolement du batiment
lorsqu’elles sont. exposées au  bruit de
Pinfrastructure.

POINTS A SURVEILLER

;[?gé{lr;;nneﬁei @I\ .'
°
{18
g L
: 8.1
LI '¥°"?:;:i:
: . 1 I
| @?q
8\ e
__E ﬂ.J. o,

1) Piédroit :
- continuité de l’isolant au niveau de la
sabliére.

2) Partie courante :
-rapports d’essais avec description des
composants,
- mMise en ceuvre,
- caleul et détail d’exécution.

3) Fenétres de toit :
- rapport d’essal du chissis (y compris entrée
d’air ouverte)

4) Entrée d’air autoréglage :
- rapport d’essai du D, (ou D, g,

5) Chatiére :
- incidence possible du nombre de chatiéres par
m’ de toiture sur I’isolement
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6) Conduit de fumée :

- etanchéité du raccord avec la toiture,
- 1solation du conduit.

7) VMC :
- sortie d’alr : raccord soigné

8) Raccordement des cloisons (pour les toitures
lourdes),

- nature des cloisons (souple ou rigide) et
détail de jonction,

- calcul de Tincidence des transmissions
latérales.

Pour obtenir des isolements DndAT compris
entre 30 et 35 dB(4), on peut se référer aux
exemples de solutions du CSTB. Au deld, une
étude acoustique est nécessaire.

V- OBJECTIES CONNEXES A
L’ISOLATION ACOUSTIQUE DES

FACADES

* Respecter les exigences de pureté de 1’air par
un renouvellement d'air dans les logements,
conforme 4 I’arrété du 24 mars 1982 modifié
par celul du 28 octobre 1983.

* Maintenir le confort thermique dans les
logements en saison chaude, fenétres fermées
(arrété du 30 mai 1996, puis Nouvelle
Réglementation  Thermique en  cours
d’élaboration).

¢ Assurer la sécurité des habitants ; prévention
des risques d’asphyxie due aux équipements
de chauffage et de production d’eau chaude
sanitaire & combustion (arrété du 24 mars
1982), prévention des risques d’incendie
(arrété du 31 janvier 1986).

* Préserver I’équilibre entre le traitement des
bruits intérieurs et le traitement des bruits
extérieurs, en cas d’isolement de facade
supérieur 4 la réglementation.

¢ Respecter un éclairement naturel satisfaisant
des piéces. .

TEXTES
CONCERNES :

e La loi n° 92-1444 du 31 décembre 1992,
relative 4 la lutte contre le bruit.

¢ Le déeret n® 95-20 du 9 janvier 1995, relatif
a certains btiments autres que d’habitation

REGLEMENTAIRES

PLU de La Frette-Sur-Seine -

Réglement

Le décret n® 95-21 du 9 janvier 1995, relatif
au classement des infrastructures de
transports terrestres et modifiant le code de
I'urbanisme et le code de la construction et
de "habitation.

L’arrété n® 95-22 du 9 janvier 1995, relatif a
la limitation du bruit des aménagements et
infrastructures de transports terrestres.

L’arrété du 5 mai 1993, relatif au bruit des
infrastructures routiéres.

Larrété du 30 mai 1996, relatif aux
modalités de classement des infrastructures
de ftransports terrestres et a I’isolement
acoustique des batiments d’habitation dans
les secteurs affectés par le bruit.
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Commune de La Frette-sur-Seine

Contraintes du sol et du sous-sol
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Liberté « Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE
direction départementale
de I'Equipement

et de I'Agriculture

Val d'Oise

- Risque de présence d'ouvrages souterrains hors R111-3
/| PPR carriéres souterraines abandonnées

Risque de mouvements de terrain liés a la présence de gypse

- Alluvions tourbeuses compressibles et risque de présence d'eau
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LOCALISATION
DES ZONES HUMIDES'

Source : DDEA95 SEFE / service de la police de I'eau

{ Données : IGN et IAURIF

' La présente délimitation des zones humides

: est réalisée a partir de l'interprétation de I'ecomos 2000
71 établi par I'nstitut d'aménagement et d'urbanisme

de la région lle-de-France (IAURIF).

Zones humides

Forét humide dense

Peupleraie claire suite a la tempéte

Peupleraie dense

Limite départementale

Limite communale
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POLLUTIONS ET PREVENTION DES RISQUES ‘

PLU de La Frette-Sur-Seine

Les constructions sur terrain argileux
en lle-de-France

Comment foire face au risque de re‘rrcihgonﬂemen‘l‘
dusol 7

ILE-DE-FRAMCE

WS S IE. MR R
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HE J Le risque de refrait-gonflement des sols argileux

@& Un mécanisme bien connu des géotechniciens

1
r

Un sol argileux change de volume selon son humidité |
camme le fait une éponge ; l gonfie avec I'humidité |
et se ressemre avec la sécheresse, entrainant des'
tassements verticaux et horizontalement, des fissura-
fions du sol.

L'assise d'un bdtiment installé sur ce sol est done
instable.

En effet, sous la construction, le sol est protége de
I'évaporation et sa tensur en eou varie peu au Cours
de l'année ce gui n'est pas le cas en périphéris.

1 Bt Les différences de teneur en eau du terrdin, importan-
S Aiiatrmion i siee tes & |'aplomb des facades, vont donc provoguer des 1r .
i mouvermnents différentiels du sol notamment a proxi-1 |

8 £ inlarsficlo mité des murs porfeurs et oux angles du bdtiment,

Comment se manifesten| les dasordres 2
a Fissuration des structures

= Distorsion des porfes ef fenéires

» Décollement des batiments annexes

« Dislocation des dolloges et des clolsons L.
» Rupture des canalisations entenrées

Quelles sont les construchions les plus vulngrables 2
Les désordres touchent principalement les consfruc-
tions 1&géres de ploin-pied &t celles aux fondqﬂansi
peu profondes ou non homogénes, |L
Un terain en pente ou hétérogéne, 'existence de
sous-sols partiels, des arbres & proximité, une circula
fion d'eau soutemaine (upture de canalisations...)
peuvent aggraver la situation,

|
l
@ pes dommages nombreux et colteux pour la collectivité

|
l

En région lle-de-France (chiffres 1998-2002) :

!
a Plus de 500 communes exposées & ce risque, dans 7
des 8 déparfements de larégion;

1
a 1 milllard d'euros dépenses pour ['indemnisation
des sinistres représentant 35% du codtnational;

o Deuxldme couse d'indemnisafion au titre ded
catastrophes naturglles (CATNAT) & la charge del
collectivité publique, derrfére lasinondations;

» Coltmoyend'unsinistre : 10000£, r

271 v L
@52 Codt cumulé des sinlsires par département (millions d'€) * I

.
%i" = * purce Caolse cenlials de Réomasand
: :_,? | Pourcenfoge des communes corcamées par département m;mmmmw“
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TS
@" ] Que faire si vous voulez :
Sty

& — Construire

& — Aménager, Rénover

PLU de La Frette-Sur-Seine

\

Préciserla nature du sol

Avant de construire, il est recommandé de procéder & une recon-
nalssance de sol dons la zone d aléa figurant sur lo corte de retrail-
gonflement des sok arglleux [consultable sur le site wwew.argiles.fr),
qui fraduit un niveau de risgue plus ou moins levé selonl'aléa.

Une fele analyse, iéalisée par un bureau d'éludes specialisé, doit
vérifier la nature, logéométrie et les caractéristiques ﬁéc’re';hniques
des formations géclogiques présentss dans le proche sous-sol afin
d'adapter au mieuxle systéme ce fondation de la consiruction.

Si la présence d'argile est confirmée, des essals en laboratoire per-
rmettront d'identifier la sensibilité du sol au retrait-gonflement,

Réaliser des fondations appropriées

= Prévair des fondations confirues, anmées et bétonnges & pleine
foullie, d'une profondeur d'croroge de 0,80 m & 1,20 m en fonction
de lo sensiblité dusel;

« Assurer I'homogénéité d’ancrage des fondations sur terain en
erte (I'oncrage aval dolt Blre au mains aussl important gue
‘ancrage amoent) ;

s Eviter les sous-sos partiels, préférer les radiers ou les planchers por-
teurs sur vide saritaire aux dal ages sur tera plein.

Consolider les murs porteurs et désolidariser les baliments
accolés

a Prévoir des chanoges hotizentoux {hout et bas) et verdicaux (po-
teouxd'ongle) pourles murs porfeurs

« Prévoir des joints de rupture sur foute la hauteur entre les batiments
accolés fendés différemment ou exergant des charges variables.

Eviter les varlallons localisées d'humidité
a Eviter les infiltrations d'eaux pluvicles [y compris celles provenant

dles toifures, des terasses, des descentes de garage...) & proximité
des fondations

» Assurer '&tanchéité des canalisations enterrées {joints souples au
niveou desraccords) ;

s Eviterles pompages & usage domestique ;

= Envisager la rrise en ploce d'un disposifif assurant |'étancheité

outour des fondaflons (frottoir pénphérique anti-évapeoration,
géomembrana...) ;

= En cas d'imploniation d'une source de chaleur en sous-sol, préférer
le posifionnement de cette demigre la long des murs intérieurs,

Prendre des précautions lors de la plantation d’arbres
a Eviter de planter des arbres avides d'sau (soules pleursurs,

peuplisrs ou chénes par exemple) & proximité ou prévoirla mise en
ploce d'écrans anti-racines:;

« Procéder & unélagage régJiier des plantationsexistantes

= Attendre la retour & I'éauilibre hydrique du sol avant de construire
surun terrain racemment defiché,
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L'aléa retralt-gonflement des sols arglleux en lle-de-France
Assemblage des caries départementa 'es délimitant ed higrarchisant les zones 4 risgue

Niveou d'olén et superficie® des formafions arglle-marmeuse H"-L
[ aiéa fort - environ 890 km2, soit 8 % du teritoire

[] atéa moyan - environ 1500 km?2, sait 14 % du temitoire M 4

D aléa laible - environ 4100 km, solt 51 % du termitoire
[] " pried" nen argilews - environ 2900 km2, solt 25 % du tenitors
* Hars ville de Paris

Vous pouvez vous renseigner auprés de volre maire, de lo préfecturs
audesservices de la diraction départementale de I"équipemeni de valra département,

Vaus trouverez aussi das informations utiles sur Internat aux adresses suivantes:

Porlall de la prévention des isquss majeurs du ministérs de I'éealagie, du développemeni et del'aménage ment durables

htip:/ fwww.ecolagle.gouv.ir - hitp i/ /www. prim.nel

Bureou de Recherches Géologiquas et Minigres
hitp:/ fwwew. brgm. it - hitp://www argiles_ ir

Agence quolité cansfructlon
http:/ [www.quallleconstructian.com

Coisse centrale de réassurance
it f feewwr corfr

Flaquette réalsée par i dirsciion régionale de 'ervronnement dlle-de-France fict]. llren@icf ecologie gouv.fil
en coboborafion avec e direciions dépatementales de Péquipement dlle-de-Francs

Crédits photos

Bureaw de Recherches e @i Miniines {BRGH)
Labaoraiore ragional de 1'est parnsien [LREF]

i Lt < Prpmere
e

Oprgn - ===

R

Girection réglongle d Perionnament

ILE-DE-HRAMNCE
[ e
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Liberré = f;a!l'li + Frarernité
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DU VAL-D'OISE

LE PREFET DU VAL D'OISE Cerny-Pomnoise, 1] 3 HIES 2001

Arrété préfectoral n° & 022
Révisant le Schéma Directeur Départemental
Des structures agricoles du val d’Oise

VU la loi n° 99-574 du 9 juillet 1999 d’Orientation Agricole et notamment ses articles 19, 22 et 23,

VU les articles L 312-1, L 312-5, L 312-6, L 313.1 et L. 331-1 a L. 331-11 du Code Rural relatif a
’orientation des structures des exploitations agricoles,

VU l'arrété préfectoral du 26 juin 1992 relatif au Schéma Directeur des Structures Agricoles du
Val d’Oise,

YU L’arrété préfectoral du 11 février 2000 relatif a la fixation de 1'unité de référence pour le
département du Val d’Oise,

VU l'arrété préfectoral du 11 février 2000 modifiant le schéma directeur des structures agricoles du
Val d’Oise,

VU I’avis rendu par la Commission Départementale d’Orientation de I’ Agriculture du Val d’Oise
réunie le 24 novembre 2000,

VU l’avis de la Chambre interdépartementale d’agriculture en Ile de France du 06 février 2001,
VU L’avis du Conseil Général du Val d’Qise du 19 février 2001,

SUR proposition de Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture du Val d’Oise,

ARTICLE 1% : En application de 'article 312-1 du Code Rural, les orientations et les priorités de
la politique d’aménagement des structures d’exploitation dans le département du Val d’Oise sont

ainsi définies :
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a) les orientations ont pour abjectifs :

— de favoriser I'installation des jeunes agriculteurs, ¥ compris ceux engages dans une démarche

d’installation progressive et de conforter ces installations, une fois celles-ci réalisées.

d’assurer la reconstitution des exploitations ayant fait 'objet d’une emprise partielle ou d'une
expropriation,

d’éviter le démembrement d’exploitations familiales a responsabilité personnelle d’une superficie
au moins égale & 0.3 fois 'unité de référence,

d’encourager la transmission ou la reconstitution des exploitations familiales,

de permettre le maintien de [’emploi en milieu rural.

b) En fonction des onientations, les priorités sont ainsi définies :

1°. lorsque le bien objet de la demande a une superficie supérieure ou €gale 4 0,5 fois I'unité dé
reférence, les autorisations d’exploiter sont accordées selon |'ordre de priorité suivant :

1.

Installation sur I'exploitation familiale ou reconstitution de celle-ci au profit d'un descendant.

Installation d’un jeune agriculteur.

Réinstallation d'un agriculteur exproprié ou évincé a la suite d'un changement de destination des
terres dans 1'[le de France.

Agrandissement selon |'ordre de priorité définie au 2° ci-dessus,

Réinstallation d’un agriculteur exproprié ou évincé a la suite d’un changement de destination des
terres dans les zones autres que 1'lle de France.

Autre installation compte tenu de I'3ge et de la situation familiale et professionnelle du
demandeur.

2°. Lorsque le bien objet de la demande, a une superficie inférieure a 0,5 fois I'unité de référence, les
autorisations sont accordées selon |'ordre de priorité suivant ;

2.

Reconstitution de ['exploitation familiale au profit d'un descendant.

Reconstitution de 1'exploitation d’un jeune agriculteur bénéficiaire de la dotation d’installation
aux jeunes agriculteurs afin de lui permettre de satisfaire aux engagements souscrits.

Reconstitution de ['exploitation d’un agriculteur ayant fait ['objet d’une emprise partielle ou
d'une expropriation dans la limite de superficie précédemment mise en valeur dans I'lle de

France.

Agrandissement de ['exploitation d’un agriculteur attributaire d’un plan d’ameélioration matérielle
pour lui permettre d’atieindre les objectifs définis par ce plan.

Autre agrandissement compte tenu de [’dge et de la situation familiale et professionnelle du
demandeur.

Réinstallation d'un agriculteur exproprié ou évincé a la suite d'un changement de destination des
lerres dans les zones autre que 1'lle de France.
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Lot

ARTICLE 2 : L'unité de reférence pour le département du Val d'Oise est fixée dans les conditions
suivantes :

Grandes cultures et polyculture élevage : 80 ha
Productions légumiéres :

cultures légumieres de plein champ (terres ayant jusqu'a deux récoltes annuelles

Ll

- comprises) : 16 ha

- -cultures maraicheres sous abris froids : 3ha

- cultures maraichéres sous serres chauffées : lha20a
Pépiniéres :

- jeunes plants : 2ha

autres pépiniéres : 10 ha

Arboriculture :

- hautes tiges : 22 ha
- basses tiges : 16 ha

Cultures florales :

- de plein air : 3Jha20a
- sous abn (serres froides, chassis): 1 halOa
- serres ou chassis chauffés : 50a
- pivoines : 4 ha

Champignonnieres : 2 ha
Cultures arbustives, fraises, plantes aromatiques et médicinales : 11 ha

- Pisciculture ;: 0,4 ha

ARTICLE 3 :

En application de I'article 312-6 du Code Rural, la surface minimum d’installation est fixée dans les
conditions suivantes :

- grandes cultures et polyculture élevage : 40 ha.
Productions légumiéres :

- cultures légumiéres de plein champ (terre ayant jusqu’a deux récoltes annuelles

COMPprises) : 8 ha
- cultures maraichéres sous abris froids : l1has0a
0,6 ha

- cultures maraichéres sous serres chauffées :
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Pépiniéres :

- jeunes plants ; 1 ha
- autres pépiniéres : 5 ha
Arboriculture :

- hautes tiges : 11 ha
- basses tiges : 8 ha

Cultures florales :

- de plein air : 1,60 ha
- sous abri (serres froides, chissis) : 0,55 ha
- serres ou chissis chauffés : 0,25 ha

- pivoines : 2ha

- Champignonniéres : | ha
- Cultures arbustives, fraises, plantes aromatiques et médicinales : 5,50 ha
- Cressonniéres : 0,32 ha

- Aquaculture : 0,20 ha

ARTICLE 4 :

En application de I'article L 331-2 du Code Rural, sont soumises a autorisation préalable, les
opérations suivantes :

1°) Les installations, les agrandissements ou les réunions d’exploitations agricoles au bénéfice d’une
exploitation agricole mise en valeur par une ou plusieurs personnes physiques ou morales, lorsque la
surface totale qu'il est envisagé de mettre en valeur excéde le seuil d'une fois 'unité de référence.
Toute diminution du nombre total des associés exploitants, des coexploitants, des coindivisaires, au
sein d'une exploitation est assimilée a un agrandissement, et se trouve, par conséquent, soumise a
autorisation dés lors que 'exploitation en cause & une superficie supérieure au seuil d'une fois I'unité
de référence.

Toute diminution du nombre total des associés exploitants, des coexploitants, des coindivisaires, au
sein d'une exploitation est assimilée a un agrandissement, et se trouve, par conséquent, soumise a
autorisation des lors que |'exploitation en cause a une superficie supérieure au seuil d'une fois 'unité
de référence.

2°) Quelle que soit la superficie en cause, les installations, les agrandissements ou les réunions
d’exploitations agricoles ayant pour conséquence de supprimer une exploitation agricole dont la
superficie excéde le seuil de 0,5 fois 'unité de référence ou de ramener la superficie d’une

exploitation en dec¢a de ce seuil.

3°) Les agrandissements ou réunions d‘exploitation pour les biens dont la distance par rapport au
siege d’exploitation est supérieure a vingt cing kilometres par la voie d'accés la plus courte.
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ARTICLE 5:

En application de ['article 11 de la loi n® 89-19 du 06 janvier 1986 relative a I’abaissement a 60 ans
de I'age de la retraite, article fixant la limite maximale exploitable sans que cela fasse obstacle au
bénéfice des prestations de vieillesse agricole, cette limite est fixée au cinquieme de la surface

minimum d'installation.

ARTICLE 6 :

Les arrétés préfectoraux du 26 juin 1992 relatifs au schéma directeur des structures agricoles du Val
d’Oise, du 11 février 2000 relatif a la fixation de I'unité de référence pour le départemental du Val
d’Oise et du 11 février 2000 modifiant le schéma directeur départemental des structures du Val

d’Oise, sont abrogés.

ARTICLE 7 :

Le Secrétaire Général de la Préfecture du Val d'Oise et le Directeur Départemental de I’Agriculture
et de la Forét du Val d'Oise, sont chargés chacun en ce qui le concemne de I'exécution du présent
arrété, qui sera publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture du Val d’Oise.

MATHIEU
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DU VAL D'OISE

Direction départementale de
L'agriculture et de la forét

Du Val d'Oise LE PREFET
OFFICIER DE LA LEGION D'HONMNEUR
OFFICIER DE L'ORDRE NATIONAL DU MERITE

ARRETE N° 2006-81
Modifiant l'arrété du 19 mars 2001 établissant le schéma directeur départemental des
structures agricoles du Val d'Oise

VU larticle L. 311-1, L312-5, L312-6, L312-1 et L331-1 &4 L331-11 du code rural,

VU la loi n® 2006-11 du 5 janvier 2006 d'orientation agricole et notamment son article 14,

VU larrété préfectoral n® 01-022 en date du 19 mars 2001 établissant le schéma directeur
départemental des structures agricoles du Val d'Oise

VU lavis rendu par la commission départementale d'orientation de l'agriculture du Val d'Oise
réunie le 15 décembre 2006,

VU la délibération prise par la chambre interdépartementale de l'agriculture d' Ile de France en
date du 29 novembre 2006

SUR proposition de M. le secrétaire général de la préfecture du Val d'Oise

ARRETE

ARTICLE 1% :

La valeur de l'unité de référence pour le secteur « Grandes cultures et polyculture élevage »
mentionnée & l'article 2 de I'arrété du 19 mars 2001 est remplacée par 120 ha.

ARTICLE 2 :
Le 1°) et le 2°) de l'article 4 de l'arrété du 19 mars 2001 sont modifiés ainsi qu'il suit :

1°) Les installations, les agrandissements ou les réunions d'exploitations au bénéfice d'une
exploitation agricole mise en valeur par une ou plusieurs personnes physiques ou morales,
lorsque la surface totale quiil est envisagé de mettre en valeur excéde le seuil d'une fois
I'unité de référence.

2°) Quelle que soit la superficie en cause, les installations, les agrandissements ou les
réunions d'exploitations agricoles ayant pour conséquence de supprimer une exploitation
agricole dont la superficie excéde le seuil de 1/3 l'unité de référence, ou de ramener la
superficie d'une exploitation en decd de ce seuil.
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ARTICLE 3 :

Le secrétaire général de la préfecture du Val d'Oise et le directeur departemental de
lagriculture et de la forét du Val d'Oise par intérim, puis le directeur départemental de
'équipement et de l'agriculture du Val d'Oise, sont chargés chacun en ce qui le concerne de
I'exécution du présent arrété, qui sera publié au recueil des actes administratifs de la
préfecture.

Fait @ CERGY PONTOISE, le =T AN 20

Le Préfet

f——l'—_‘-\.t._

Christian LEYRIT
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